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Abstract

Formation of the land relations on the territory of Slovakia has its own history and
circumstances. In the middle ages there already began creation of the separate groups of
legal situation. They were organized and legally fixed as real communities. Among the most
numerous and the most important there belonged the forrest landowners assosiations. In
the past, these institutions influenced the lives of an entire generation. In the framework of
the social life in the village they met social, but also publicly beneficial functions of the
village.

There were created strong informal relationsheeps between the members of these
communities over the years. However, the significant contribution to this fact had a
principle of the physical single set of jointly managed assets.

As in the past, also today, it is a special type of unit trust co-ownership from a legal
point of view. Its peculiarity lies in the fact that the subject property is not one particular
land, but all lands constituting the so-called *common property.” This means that the
forrest landowners assosiation (these words do not exist in the legal terminology, there
exists only the term ,the land of the community‘), although consists of several parcels (they
do not need to be in the neighborhood), but cannot be disposed separately, they thus have a
common legal regime.

Uvod

Vo vyvoji pozemkovych vztahov na Slovensku sa uz v davnej minulosti sformovala
a dodnes zachovala $pecificka forma vlastnickeho préava k pozemkom. Casté zmeny pravnych
noriem pocas historického vyvoja v zna¢nej miere prispievali k obmedzovaniu vlastnickych
prav. K zmenam stavu, uzivacich a vlastnickych pomerov vyrazne zasiahli predovsetkym
mocenské a politické ambicie mocenskych skupin. Rovnako ako v minulosti, tak aj dnes,
vlastnicke vzt'ahy ovplyvnovali a ovplyviuji existenciu a fungovanie spolo¢nosti ako celku.
Z pravneho hladiska v tomto pripade ide o osobitny druh podielového spoluvlastnictva.
Zvlastnost’ tohto druhu vlastnictva spociva v tom, ze jeho predmetom nie je jeden konkrétny
pozemok, ale vSetky pozemky tvoriace takzvani ,spolo¢nii  nehnutelnost’.*
To znamena, ze pozemkové spoloCenstvo, neskor oznacené ako urbdr, tvoria viaceré pozemky
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a tie dokonca vobec nemusia spolu susedit’. Nie je vSak mozné s nimi samostatne nakladat’.
Podliehajii spolocnému pravnemu rezimu. Vlastnik podielu na urbérskej pode (oznaCovany
ako urbarnik), nemdze predat’ svoj podiel k jednému pozemku, ale moze previest’ svoj podiel
na ,,spolo¢nej nehnutel'nosti, teda na vsetkych pozemkoch tvoriacich urbar.

Neskor, v ¢asoch, ked’ uz poddani nemali slobodu stahovania, jednotlivi zemepani
zacali evidovat’ povinnosti poddanych v knihéch, urbaroch. Urbarom sa povodne nazyvala
len kniha, do ktorej vrchnost’ nechala zapisovat' svoje drZzobnosti a pdzitkové prava, ale i
drzobnosti poddanych a ich povinnosti k vrchnosti (roboty, naturdlne a penazné davky).
Urbare boli povodne oznaCené verejné a Ciastocne 1 pozemkové knihy (Bumba, 2007).
Marsina, jeden z najznamejSich slovenskych historikov, konStatuje, Ze oznaCeniec urbar sa
zacina CastejSie pouzivat az v poslednej Stvrtine 16. storoCia. Prvé oficidlne tiradné urbare
boli vydané na zéklade patentu Marie Terézie r. 1723 a uzakonené zak. ¢l. XXXV/1791.
Kuf¢ak (2007) dokonca uvadza, ze vykladovy slovnik slovenského jazyka heslo urbar vobec
neuvadza.

Luby (2002) poukazuje a stc¢asne upozoriuje na fakt, ze vo svojej podstate uhorské
pravne normy su kvalitne spracované a na rozdiel od verejného prava sa im venovala vzdy
podstatne vysSia miera pozornosti. Uhorské stkromné pravo totiz patrilo do skupiny
stavovského prava. Platilo, ze obCania Uhorska (zeman, mestan, poddany) podla svojho
zaradenia v spolo¢nosti podliehali r6znym pravnym predpisom (Fajnor, 1998). Platil pravny
partikularizmus a mnozstvo ¢iastkovych uprav fakticky zoslabovalo efektivitu pravneho
poriadku ako celku (Gabris, 2008). Neplatil len zakon, ale sufasne aj rézne zakonné
ustanovenia, starSie i novsie predpisy, ktoré dopliiala sidna prax (Rebro 1959). V prametioch
z tohto obdobia s a mézeme stretnat’ s dvomi  formami, ako vo svojej praci uvadza Horak
(1923):

» dedovizen znacilo dvojaké obmedzenie S§lachtického majetku, zdedeny majetok
zostal v rodine, ked vymrela, ¢ast’ z kralovského darovania presla spat’” na korunu,

= urbar, ktory zachytaval pomer medzi zemepanom a osobami v jeho panskej moci
alebo urbarskymi plneniami z uzivania pozemkov, ktoré dostali od zemepana.

Vznik a vyvoj urbarialnej sustavy na nasom uzemi do roku 1848

Registre a mestské knihy, ktoré zaznamenavali vlastnicke - drZobné prava st na
Slovensku zname uz od 11. storocia. Pravidelne s prichodom nového panovnika sa menila
legislativa a menili sa aj pravidla pridelovania kralovskej pody. Obyvatelia z rozmanitych
spolocenskych a socialnych tried usadeni na pdde patriacej k hradom, pode Zupnej
a kral'ovskej sa dostali do podrucia slachty v takej miere, ze to postupne viedlo k vytvoreniu
novej socialnej triedy poddanych (Luby, 2002).

K d’al$im zmenam S$tatnych a pravnych pomerov v 14. storoc¢i prispel tiez prechod zo Statu
patrimonialneho (kde vsetku podu vlastnil kral) na §tat stavovsky. SlPachta, okrem pody
kral'ovskej a cirkevnej, vlastnila v tomto obdobi najvacsiu vymeru pody. Pdda patrila k jej
hlavnym vyrobnym prostriedkom, ale obrabali ju poddani. Spociatku na pozemok zemepanov
neboli miestni obyvatelia po pravnej stranke viazani (uzivali si slobodu pohybu) , iba mali
povinnostou odpracovat’ predpisany pocet hodin. Sloboda stahovania poddanych bola
zékonmi neustale uznavand a potvrdzovana. Az v zak. ¢l. 93/1492 bola uz sloboda
slobodného stahovania poddanych obmedzend. Poddany sa mohol stahovat’ len so stthlasom
zemepana Pri splneni urcitych podmienok. O niekol’ko rokov neskoér sa zakonnym. cl.
14/1514 § 3 uplne zrusilo stahovacie pravo poddaného obyvatel'stva, takZe od tej doby boli
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poddani glebae adscripti, dokial’ im to Jozef II. dekrétom zo 4. oktdbra 1785 nepovolil
vSeobecné st'ahovacie pravo, o potvrdil aj zak. ¢l. 35/1791 a definitivne zak. ¢l. 4/1836*
(Luby, 2002). Poddansky pomer bol dedi¢ny a koncil spravidla vymretim rodiny.
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Obrazok 1: Rozdelenie pozemkov v poddanskej obci

Povinnosti poddanych voci zemepanom boli upravované zmluvami, ¢astejSie vSak miestnym
oby¢ajovym pravom.

Stkromné urbarne knihy obsahovali podrobné lipravy vzajomnych prav a povinnosti
poddanych na rustikalnej pode (Horfiansky, 1991). SPachtick4 poda sa rozdel'ovala na pansku
(dominikal), ktort Si vo svojej rézii obrabal sam zemepan a urbarsku (rustikal), ktora sice
patrila zemepanovi, ale bola urbarnikom prenechanéd do uZivania, obrazok 1. Podla rozsahu
hospodarskej usadlosti (urbarskeho podielu) sa urbarsky majetok ¢lenil na:

= Cast’ usadlosti (sessie) v intravilane, kde majetok pozostaval z pozemkov - dvor,
zahrada a zahumnie vo vymere 1 jutro (0,575 ha, bolo stanovené v roku 1836) ;

= cast’ usadlosti v extravilane, kde prinalezali polia a luky (ich vymera sa menila podla
bonity pody); okrem celych hospodarskych usadlosti sa rozoznavali aj usadlosti
polovicné, Stvrtinové a osminové;

= zeliarsky majetok pozostaval iba z pozemkov v intravildne, pripadne pozemkov v
extravilane s vymerou menSou ako 1/8 sessie;

= domkarsky majetok, ku ktorému patrilo iba obydlie pozostavajiice z najnutnejsich
vedl'ajsich stavenisk v intravilane .

Kazda hospodariaca rodina uzivala pozemok (rol'u) v kazdom hone. Podla Sirky parcely
vieme na katastralnych mapach rozpoznat’ aj pomerna vel'kost’ urbarskeho podielu. Hony sa
nedelili, boli urbarnikom pridelené do spolo¢ného, teda pomerného (nie individualneho)
uzivania. Poddany mal tiez narok na palivové a stavebné drevo, pravo na zbieranie razdia a
lesnych plodov. Vo vyvoji pozemkovych vztahov sa vytvorila Specidlna forma uzivania
viazuca sa k tzv. ,,spolo¢nej nehnutel'nosti®, kde predmetom uzivania nebol jeden konkrétny
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pozemok, ale vsetky pozemky tvoriace hon, resp. viacero honov (Rybarsky, 1978). Na
pastviny a lesy patrilo spolo¢né uzivacie pravo celej poddanskej obci-
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N

Sirka pozemku je umerna
idealnemu podielu pdvodnej drzby:

cela usadlost,

polovi¢na,

Stvrtinova.

Obrazok 2: Vyrez z katastralnej mapy z roku 1866

Dominikalnu (orna) pddu vo svojej rézii obrabal zemepéan. Dominikalne lesy, luky a pastviny
tvorili majetkové spoloCenstva, komposesoraty. Boli to osobitné utvary spoluvlastnictva.

Z iniciativy majitelov panstiev sa zacala viest podrobna evidencia uZivacich prav,
platieb a davok plyntcich pre sedliakov z ich poddanskych povinnosti, ale rovnako tiez
povinnosti majitelov, vlastnikov poddy vo¢i poddanym. Uhorska $lachta vsak povazovala
vztah medzi zemepanmi a poddanymi za Cisto sukromnopravny a na danom stave nemienila
vObec ni¢ menit. Len s nevolou jej zastupcovia sledovali vystupenia a snahu panovnicky
Marie Terézie uviest do zivota zabudnuty zakon zroku 1723, ktory jednotne vedenymi
urbarmi upravoval postavenie a povinnosti poddanych vo¢i zemepanovi.

Prvy tereziansky kataster (1748) sa opdt’ opieral pri zistovani informacii o
pozemkoch o nepresné¢ odhady, obsahoval uz vypocet vSetkych poddanskych usadlosti
a nariadil evidenciu pozemkov podl'a hlavnych kultar. Zaznamenaval tiez i ukazovatele o
vynosnosti jednotlivych majetkov. Na zaklade Druhého terezianskeho katastra (1757) uz
podlichala stpisu vSetka pdda vratane dominikalnej (panskej). Tento kataster okrem
katastralneho vytazku evidoval aj ostatné poplatky, napriklad Zivnostnikov. V prvom, ale aj
vV druhom pripade evidencia vymery pddy v katastroch vychadzala z hlasenia jej drzitelov
Gaisbacher, 2003) . Tzv. Terezianska urbarska regulacia, ktora zacala vydanim urbarskeho
patentu sa skonCila vrokoch 1770-1772 zavedenim krajinského urbara (Prno, 2007).
Reforma sice urcila maximaélne hranice ddvok apovinnosti poddanym, ale nenarusila
feudalne vlastnictvo pody a ani nezrusila nevolnictvo. Jozef druhy pokracoval v reforméach
svojej matky a v roku 1785 zrusil v Uhorsku nevolnictvo . Tymto patentom zaniklo vecné
priputanie rolnika k pode. Rozhodnutim — patentom vzniklo nové katastralne rozdelenie
chotarov. V Uhorsku bolo dokoncené za necelé 4 roky. Jozefsky kataster vytvoreny v rokoch
1758 az 1789 presadil rovnaké zdanovanie rustikalnej (poddanskej) ako aj dominikalnej pody
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a jeho vel'k4 prednost’ spocivala v tom, Ze na rozdiel od predchédzajucich katastrov sa
preverovali hlasené udaje o vymere pozemku zvlaStnymi mera¢skymi komisiami. Pri
zostavovani Jozefského katastra sa zacal pouzivat’ pojem katastralne uzemie (Kolarik, 2005).
Vzhl'adom na odpor §l'achty voci Jozefskému katastru pozemkové prace nedokoncil a v roku
1792 wvstupil do platnosti Tereziansko - jozefsky kataster (Marek, 2010). Je potrebné
zdoraznit’, Ze vSetky vyssie uvedené ¢innosti spojené s evidenciou pozemkov slazili vyhradne
k vyberaniu dani z pozemkov ako zdkladného vyrobného prostriedku.

Koncepcia usporiadania pozemkového vlastnictva po roku 1848

Zékladna zmena v urbarskych pomeroch nastala v roku 1848, kedy sa zakonnym
clankom VIII/1848 zrusili vSetky povinnosti byvalych poddanych, zalozené na urbare alebo
zmluvéach, ktoré urbarsky supis nahradzovali. Zmenilo sa i vlastnictvo. Z urbarskeho
poddaného vo vztahu k pozemku sa stal plnohodnotny vlastnik. Tzv. urbarsky patent (1853
uplne zrusil dovtedajsi urbarsky pomer voci zemepanovi. Urbarnici sa stali i pravnymi
vlastnikmi poddanskej pody. Vznikali urbarske ainé spoloCenstva, ktoré mali svoje
opodstatnenie v dosledku racionalnej poziadavky spolo¢ného uzivania. Boli to osobitné
vzt'ahy vyplyvajuce z urbarskych prav voci lesom a pasienkom (likam). Prave kvoli tymto
pozemkom (Castiam Uzemi) vznikali tzv. urbarske spolocCenstva. V pripade ostatnych
pozemkov rol'nici ziskali priame vlastnictvo pozemku.

Rebro vo svojej praci podrobne popisuje postupné preberanie pozemkov, ktoré uzivali
urbarnici (rustikalne) a presli bezodplatne do ich vlastnictva (Rebro, 1964). Podla
zakonného c¢lanku LIII/1871, § 2 ,,v dosledku zruSenia urbarskych zavéizkov zdkonmi z roku
1848, byvali poddani maji pravo Uplného vlastnictva a slobodného nakladania drzbou,
nachadzajucou sa v ich rukach” (Marsina, Kusik, 1959). P6vodni vlastnici ziskali od Statu za
vyvlastnené pozemky a stratu tradi¢nych prijmov tzv. vyvézovacie obligacie (Horak, 1923;
Svecova, 2009). Proces vykupu , odskodnenia, vytvorenie sukromného vlastnictva, ako
uvadza vo svojej praci Gabris, trvalo celych patdesiat rokov ( 2008). Urbarske obce uzavreli
so zemepanmi zmluvy na veény vykup (Fajnor, ai., 1989), pricom pohladavky boli
konvertované do obligacii a zaistené hypotekarnym alebo inym legalnym zaloznym pravom.
Splatky sa vyberali sa spolu s verejnymi danami vo forme prirazok (Horak, 1923 ; Luby,
2002).

Pozemkova kniha

Vplyvom novych spolo€enskych pomerov vznikla potreba evidovat’ nielen uZivacie
vztahy pre danové ucely, ale aj vlastnicke prdvo k nehnutelnostiam a iné vecné prava v
pozemkovej knihe. K zaloZeniu pozemkovokniznych protokolov (starej pozemkovej knihy)
na dnesnom uzemi Slovenska sa pristupilo este v roku 1852 (nariadenim cisarskeho patentu ¢.
251). Spodsob vyhotovovania pozemkovokniznych protokolov bol upraveny v nariadeni ¢islo
222/1855 (Hornansky, 1991). Pozemkovoknizné mapy sa vyhotovovali kopirovanim
existujucich map. V katastralnych uzemiach kde neboli Ziadne mapové podklady aktudr
(pracovnik katastra) vyhotovil formou zbeznych nacrtkov a zékres pozemkov vykonal od
ruky bez mierky. Pozemkovoknizné mapy sa vyhotovovali odkopirovanim existujicich map.
V katastralnych izemiach, kde neboli Ziadne mapové podklady ich aktuar vyhotovil sdm
formou zbeZnych nacrtkov a zakres pozemkov vykonal od ruky bez mierky((Hornansky,
1991). Ako pisomné podklady sa pouzivali urbarské supisy. Vysledkom bol operat
pozemkovej knihy. V roku 1867 bolo zakladanie pozemkovych knih ukoncéené.
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V niektorych katastralnych uzemiach sa pozemkovoknizna mapa sklada z viacerych
druhov (Cast’ mapy je vytvorena z Katastralnej mapy podla pozemkovych trati (pozemok
alebo skupina pozemkov mimo zastavané uzemie, V sucasnosti extravilan) , cast
predstavuju odkrokované nacérty vyhotovené sudnymi aktuarmi, ¢ast’ komasa¢né (mapy z
prerozdelovania pozemkov) alebo iné mapy z hromadnej Upravy pozemkovej drzby).
Orientacia pozemkovokniznej mapy spravidla nie je na sever ale tak, aby zobrazované tizemie
sa voslo na papier (Zihlavnik, 2008).. V niektorych pozemkovokniznych mapach sa vyskytuju
tri druhy ¢isiel farebne rozliSené farebne :

e cCiernou farbou su vyznacené katastralne parcelné Cisla,
e cCervenou farbou st vyznacené komasacné parcelné Cisla,
e zelenou farbou st vyznacené pozemkovoknizné parcelné ¢isla.

Vymeru pozemku aktudr zistil podla mnozstva vysevu, podla doby trvania kosenia,
odkrokovanim, alebo udanim drzitel'a. Ak sa vymera pozemku nedala ani takto zistit’, potom
sa do protokolu vobec neuvadzala. Vymera bola uvedena v siahovej miere. V rozhodujtcej
miere bola odvodena z danového provizéria v zmysle § 51 knihovného poriadku
(Hortansky, 2003) nie je zdvédzna. Pri dafiovom provizériu vicsSina uzivatelov udévala
mensiu vymeru pozemku, ako v skutocnosti uzivala aby platila niz§ie dane a takato neoverena
vymera je zapisana v pozemkovej knihe.

Vysetrovanie vlastnictva prebiehalo v rdmci honu postupne po jednotlivych parcelach
pomocou registra parciel. Pozemkovoknizné protokoly sa zriedka zakladali podla
individualneho vlastnictva, ale spravidla podl'a povodnych usadlosti ustalenych pri zakladani
urbaru v druhej polovici osemnasteho storocia. Dedinské usadlosti sa delili na polovice,
Stvrtiny @ osSminy a celd usadlost’ obsahovala osem osmin. V niektorych obciach vsak pri
deleni urbaru vznikli mensie usadlosti ako boli pre dany obvod prehlésené za sebestacné. Pre
usadlosti este nerozdelené, resp. rozdelenie bolo sporné, komisia zalozila jeden protokol, do
ktorého zapisala Cisla parciel vSetkych pozemkov a mena osob, ktoré si uplatnili nejaké
vlastnicke, ale iné vecné prava. Ak bola usadlost’ rozdelena, zalozila komisia samostatné
protokoly pre kazdu Cast’ vyjadrent poctom osmin. Do kazdého protokolu sa vSak zapisali
vSetky parcely a vymery celej usadlosti a len v zahlavi listu ,,A” sa vyznacilo, kol'ko osmin z
tychto parciel a aké vymery patria skutocne vlastnikom uvedenych na liste ,,B” dotknutého
pozemkovoknizného protokolu. Z tohto dévodu su niektoré parcely vychadzajice z tej istej
urbarskej usadlosti rozdelenej na osminy, niekedy zapisané vo viacerych pozemkovokniZznych
protokoloch. Ak usadlost’ bolo mozné rozdelit’ podl'a osmin, tak pre kazdi osminu sa zalozil
samostatny protokol, v ktorom boli zapisané vSetky parcely a spoluvlastnici patriaci prislusnej
osmine (Marek,2010).

Katastralnou parcelou je vyjadrena individualna drzba a pozemkovokniznou parcelou
je vyjadreny vlastnicky vztah k urbarskej usadlosti (Zihlavik, 2013). Z tohto dovodu je
niekedy niekolko katastralnych parciel v drzbe roznych uzivatelov oznacenych jednym
pozemkovokniznym ¢islom, a tym je vyjadreny vztah k jednej urbarskej usadlosti.
Vlastnicke prava boli zistované v pomere k celku tak, Ze zapisané vlastnictvo sa vztahovalo
idealne na vsetky parcely jednej osminy usadlosti, teda aj na tie parcely, ktoré vlastnik nikdy
neuzival a na ich uZivanie si nevzniesol ani narok. Tieto zasady sa uplatiiovali aj pri d’alSich
prepracovaniach a hromadnych upravach pozemkovej drzby a preto vlastnicky zapis v
pozemkovokniznom protokole spravidla nevystihuje skutocnu drzbu.
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Pozemkové kniha plnila evidenéni funkciu, tzn. evidovala nehnutelnosti a prava k

nehnutel'nostiam prostrednictvom zavéznosti, hodnovernosti a verejnosti evidovanych udajov.
Stcasne umozinovala nakladat’ s nehnutelnostami v stlade s vlastnickym pravom ako s
vecami znacnej materialnej a spolocenskej hodnoty. Pozemkova kniha az do 1.1.1951 plnila
aj funkciu konstituéni (Svecova, 2010). Pravo k nehnutelnosti vzniklo zapisom do
pozemkovej knihy.  Technickd troven operatov pozemkovej knihy bola zavisla na
dostupnosti mapovych podkladov zobrazujicich nehnutelnosti pri jej zakladani. Je rozna,
pocnuc operatmi bez akejkol'vek technickej hodnoty (krokarske nacrty) az po operaty zhodné
s operatmi pozemkového katastra zodpovedajuce technickym parametrom presnosti platnymi
Vv sucasnosti (Hornansky, 2003).
Sulad evidovaného stavu s pravnym stavom bol zabezpeceny konstitutivnym principom. Na
zabezpecenie suladu so skutocnym stavom nemala pozemkova kniha primerané nastroje,
v dosledku toho sa prehlboval rozpor pravneho evidovaného stavu a stavu skutocného,
charakterizovaného skutoénou drzbou. Uginnostou zikona & 226/1992 Zb. o Kkatastri
nehnutelnosti v Slovenskej republike sa pozemkova kniha a Zelezni¢nd kniha stali sticast'ou
operatu katastra nehnutelnosti a su archivhymi dokumentami s trvalou dokumentarnou
hodnotou [15].

Priblizenie sa ku katastralnemu tzn. skutkovému stavu, je mozné sledovat’ len
Vv pripade pozemkov nepatriacich do Struktiry urbarskej drzby, ktoré vznikli pri neskorSom
deleni pozemkov a zmeny sa zapisovali uz do samostatnych pozemkovokniznych protokolov
podla individualneho vlastnictva. I vSetky neskorSie regulacie az do doby zruSenia tychto
spoloCenstiev, Si udrziavali osobitny poriadok ohl'adne spoloé¢ného urbarskeho pozemkového
a iného majetku. Udrzali Si osobitny rezim a utvar spoluvlastnictva. Predpismi sa zachovavala
poziadavka udrzania osobitného ucelu viazanosti majetku urbaru. Majetok ako celok zo
spoloc¢ensko-hospodarskeho  zaujmu ostal viazany ohladne riadneho udrziavania,
obhospodarovania a poberania uzitkov pod $tatnym dozorom, avsak kazdému jeho vlastnikovi
- podielnikovi patrilo pravo so svojim vlastnickym podielom (v rdmci zachovania celkovych
zaujmov urbarskeho spolocenstva) s majetkom volne nakladat, idedlne podiely ostali
predmetom pravnych rokovani v zmysle predpisov (kiipa-predaj, najom a pod.).

Pozemkovy kataster

Pozemkovy kataster sa zacal v Uhorsku budovat’ na zaklade cisarskeho patentu
(1849) na matematicko-geodetickych zakladoch a mal byt v celej krajine jednotny, aby slazil
na vyrubovanie dani a na ostatné potreby verejnej spravy. S triangulacnymi pracami sa
stibezne vykonavali aj podrobné merania, ktoré mali byt ukon¢ené do r. 1869. Politické
dovody (raktsko-uhorské vyrovnanie) a nedostatok odbornikov tieto predstavy narusili a
realizaciu oddialili. Preto sa pouzivali provizoria (konkretualne, proporcionalne a iné tcelové
mapy).

Po vzniku Ceskoslovenskej republiky malo Slovensko 3554 katastrdlnych uzemi,
pricom len jedna Stvrtina mala technicky vyhovujice a aktudlne operaty, dve Stvrtiny
technicky vyhovujlice, ale neaktudlne operaty a jednu stvrtinu technicky nevyhovujucich a
neaktualnych operatov [15]. Usilie o definovanie a nasledné budovanie jednotného
pozemkového katastra pre celi CSR vyvrcholili prijatim zidkona & 177/1927 Zb. o
pozemkovom katastri a jeho vedeni (katastralny zakon) (Skalos, 2011). Vybudovaniu
jednotného pozemkového katastra v intencidch tohto zakona zamedzili vojnové udalosti
a po roku 1948 nastup kolektivizacie. Mozeme konStatovat’, Ze na izemi Slovenska nebol
pozemkovy kataster ako jednotné suborné dielo nikdy dobudovany.
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Utinnostou zakona &. 141/1950 Zb. (Obéiansky zakonnik) sa konstitutivnost’ pozemkovych
knih narusila tym, Ze obsahuje poziadavku, podl'a ktorej vlastnicke pravo nevznika zapisom
do pozemkovej knihy, ale az od momentu pravoplatnosti prislusnej zmluvy alebo listiny a
rozhodnutia. Povinnost’ zapisu do pozemkovej knihy bola zrusena.

Komposesorat

Podobné spoluvlastnictvo ako urbarske, bolo spoluvlastnictvo zemianske, nazyvané
komposesorat. V pripade, Ze v obci zilo viac S§lachticov a urcité nehnutelnosti mali v
spolo¢nom vlastnictve, napriklad lesy, pasienky, ale aj pravo ¢apovania piva a rybolovu,
vytvorili si zemiansky komposesorat. Zahtfiia napriklad aj pravo rybolovu, prdvo mlyna
alebo pravo vykonavat’ nicktoré remesla. Uvedeny typ spoluvlastnictva vykazoval niektoré
odchylky od bezného spoluvlastnictva. Je prirodzené, Ze proces premeny prebichal aj v tzv.
vlastnickych zemianskych vzt'ahoch. Feudal sa spravidla usiloval stat’ vel'kostatkarom a prave
tieto pozemky sa stali jadrom neskorSieho Statneho majetku. Komposesorat spravoval
hlasovanim uréeny spravca.. Na jeho Cele stal obyc¢ajne najskiisenejsi a najstarsi ¢len rodu.

Medzi hlavné charakteristické znaky tychto spolocenstiev patrili:

= nedielne spoluvlastnictvo,

= gspolo¢né rozhodovanie a hlasovanie nazhromazdeni spolumajitel'ov alebo
na zaklade nim schvalenych zasad (uzneseni),

» vykon spravcovstva alebo uznesenie spolumajitelov volenymi organmi -
predseda, spravca, iné vykonné organy (lesny gazda, pokladnik, vybor),

* rozhodovanie hlasovanim, priprincipe vacSiny majitelov pocitanej podla
podielov.

Posobnost’ rozhodovania spolumajitelov ~ neumoziovala na rozhodovanie o scudzeni,
zatazeni alebo rozdeleni podstaty uzivanych lesov a holin. Vyclenenie realnej parcely zo
spolo¢ného pozemku si prilesnej pdde spolumajitel’ neméze vyziadat. Z d’alSich foriem
spoloCenstiev boli zname spolocenstva kurialistov (zemianske), kopaniciarske pozemky, ktoré
postupne splynuli s vlastnictvom, cenzuaristi - zvlastny danovy rezim, deputatnici - uZivanie
za odplatu pracou.

Zo uvadzanych skutocnosti vyplyva, Ze rozSirené pomenovanie spolocenstiev
vlastnikov lesov ( urbarialisti alebo aj urbarnici) , ktoré sa pouziva od zac¢iatku 20. storocia,
nie je spravne a nevystihuje presne formu vlastnictva, ktorou spolo¢ny lesny majetok je.
Z tohto dovodu je aj z historického hladiska najspravnejSie, aby sa podobné zduZzenia
nazyvali pozemkovymi spolo¢enstvami, alebo spoloCenstvami vlastnikov lesov.

Sucasny stav pozemkovych spolocenstiev

Obdobie kolektivizacie a v skutocnosti Uplné odstranenie sukromného vlastnictva sa
dotklo aj pozemkovych spolocenstiev, ktoré boli definitivne zruSené zakonom ¢. 81/1949 Zb.
o uprave pravnych pomerov pasienkového majetku byvalych urbarnikov, komposesoratov a
podobnych pravnych utvarov a zakonom ¢. 2/1958 Zb. 0 uprave pravnych pomerov
pasienkového majetku byvalych urbarnikov, komposesoratov a podobnych pravnych utvarov.
Pasienky sa v zmysle tychto zdkonov stali majetkom jednotného rolnickeho druZstva a lesy
presli pod organizacie lesného hospodarstva, pricom vlastnictvo fyzickych osob k lesom sa
nezmenilo.
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Zaciatkom devitdesiatych rokov sa ako najefektivnejSicho forma zabezpecCenia
starostlivosti o lesy a pasienky opét’” dostala do popredia obnova pozemkovych spolocenstiev
(Bandlerova,1996). Po analyze ucelu pozemkovych spolocenstiev bol napokon prijaty

Specidlny zakon ¢. 181/1995 Z. z. o pozemkovych spolocenstvach, ktory pozemkové
spolocCenstvo definuje ako:

= Jesné a pasienkové spolocenstvo vlastnikov podielov spolo¢nej nehnutel'nosti, na ktoré
sa vztahovali pravne predpisy o uprave pravnych pomerov majetku byvalych
urbarnikov, komposesoratov a podobnych pravnych ttvarov, ktoré sa vydali podla
osobitnych pravnych predpisov a boli obnovené ku diiu a¢innosti zakona (r. 1995).

Pozemkové spolocenstvo ako podielové spoluvlastnictvo spolo¢nej nehnutelnosti je
nedelitelné a nemozno ho zrusit’ a vysSporiadat’ podl'a vSeobecnych ustanoveni o podielovom
spoluvlastnictve podl'a Obcianskeho zakona €. 40/1964 Zb. K tymto principom pristupuje tiez
inStitut zakazu drobenia vlastnickych podielov tak, aby nevznikali podiely mensie ako 2000
m?, priom ¢&lenovia spolo&enstva sa mozu dobrovolne zaviazat' k obmedzeniu s dispoziciou
predmetu svojho vlastnictva aj vo vdcSom rozsahu, ako to ustanovuje zdkon. Vlastnici
podielov v pozemkovom spoloCenstve mozu vykonavat svoje dispoziéné opravnenie
prevodom iba celého svojho podielu na iné osoby, a to za podmienok uvedenych v zakone
(Gaisbacher, 2003). Mieru prav a povinnosti spoluvlastnikov urcuji ich podiely, ak sa
spoluvlastnici nedohodnti inak.

Vyznam pozemkovych spolo€enstiev ako relativne nového pravneho subjektu je dany
najmé charakterom pozemkového vlastnictva na Slovensku, ktoré ostava napriek snaham,
neustdle rozdrobené. Zikon v tomto smere zohladnil fakt, Ze drobnymi vlastnikmi
predovsetkym lesnych a pasienkovych pozemkov st prevazne miestni l'udia, ktori maju
osobitny zdujem na ochrane prirodnych zdrojov. Z tohto dovodu zdkon ul'ah¢il podnikanie
pozemkovym spolocenstvam tym, Ze im priznal podnikatel'sky status a vymedzil, Ze st
poverené na raciondlne hospodarenie na spolo¢nej nehnutelnosti, pricom ich priamo zékon
opraviiuje na suvisiacu podnikatel'sku €innost- podl'a §3 ods. 1 citovaného zdkona moze
pozemkoveé spolocenstvo:

= vykondvat’ pol'nohospodarsku prvovyrobu a s tym stvisiace spracovanie alebo Upravu
pol'nohospodarskych produktov,

* hospodarit’ v lesoch a na vodnych plochach za sti€asného dodrZiavania Specidlnych
pravnych predpisov.

Vykonavat’ ini podnikatel'skii ¢innost' moéze spolocenstvo iba v pripade, ak ma na takuto
¢innost’ Zivnostenské opravnenie podla zakona €. 455/1991 Zb. o Zivnostenskom podnikani.
Zakon o pozemkovych spolocCenstvach dava vlastnikom spolo¢nej nehnutelnosti na vyber
medzi pozemkovym spoloc¢enstvom s pravnou subjektivitou alebo bez pravnej subjektivity.

V zmysle dovodovej spravy k novoprijatému zadkonu o pozemkovych spolocenstvach
bolo jeho prijatie zdovodnené najma nespravnym vydavanim majetku pévodnym vlastnikom
a pozemkovym spoloc¢enstvam bez toho, aby sa ich ¢innost’ prispdsobila pravnym pomerom.
Zakona €. 181/1995 Z. mal prispiet’ k naprave chyb, ktoré vznikli transformaciou byvalych
pozemkovych spolocenstiev (najma urbarov a komposesoratov), nejednoznaénym chapanim a
uplatnovanim niektorych ustanoveni predchadzajuceho, okrem inych ( napr. absencia sankcii
za porusovanie povinnosti ). Hlavnym cielom predmetného zakona bolo predovsetkym
preklenut’” obdobie hladania vlastnych mechanizmov chodu pozemkovych spolocenstiev,
usporiadat’ ich vztahy k S§tatu, usporiadat’ vztahy vo wvnutri spolocenstiev, podporit
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scel'ovanie pozemkov a pdsobit’ proti ich d’alSiemu drobeniu a naznacit’ moznosti realizovania
podnikatel'skych zamerov v nadvéznosti na existujuci pravny poriadok.

Na rozdiel od predchadzajiicej pravnej upravy, v zmysle ktorej smeli pozemkové
spoloCenstva fungovat’ a posobit’ aj ako spolocenstva bez pravnej subjektivity, nova pravna
uprava celkom jednoznacne preferuje spoloCenstva s pravnou subjektivitou a uklada
pozemkovym spoloCenstvam bez pravnej subjektivity povinnost’ pretransformovat’ sa (podat’
navrh na registraciu spolocenstva v registri pozemkovych spoloCenstiev) na spoloCenstva s
pravnou subjektivitou. V pripade nesplnenia si tejto povinnosti sa takéto pozemkové
spoloCenstvo bez pravnej subjektivity zo zakona zrusuje.

Najnovsi z prijatych zakonov ( ¢. 97/2013 Z. z. ) o pozemkovych spolocenstvach v
zéasade recipoval po vzore zdkona €. 181/1995 Z. z. definiciu pozemkového spoloCenstva,
ktorym sa nad’alej rozumie:

= lesné a pasienkové spolocenstvo vlastnikov podielov spolo¢nej nehnutel'nosti, na ktoré
sa vztahovali osobitné predpisy, a ktoré vzniklo podl'a osobitnych predpisov,

= lesné spolocenstvo, pasienkové spolocenstvo alebo pozemkové spolocenstvo zalozené
podl’a osobitnych predpisov,

= spolocenstvo vlastnikov spolo¢nej nehnutel'nosti,
= spolocenstvo zalozené vlastnikmi spolo¢ne obhospodarovanych nehnutel'nosti.

Uvedeny zakon vSak pod ,,nedelitel'nost'ou" rozumie skor zdkaz oddel'ovania Casti spolo¢ne;j
nehnutelnosti v prospech tretich osob, kym v starSom zékone sa ,,nedelitelnost™ chapala ako
spolo¢ny pravny rezim. V katastri nehnutelnosti sa tento spolo¢ny pravny rezim prejavuje
tym, Ze na vSetkych ,,urbarskych* listoch vlastnictva mé kazdy spoluvlastnik rovnaky podiel.

Pozemkové spoloCenstvo sa v zmysle zdkona zakladd zmluvou o pozemkovom
spoloCenstve, ktora sa uzatvdra medzi vlastnikmi spolocnej nehnutelnosti alebo vlastnikmi
spolocne obhospodarovanych nehnutelnosti. O zalozeni spolocenstva rozhoduju vlastnici
spolo¢nej nehnutelnosti nadpolovicnou vécSinou hlasov pocitanou podla velkosti
spoluvlastnickych  podielov, alebo vSetci vlastnici spolocne obhospodarovanych
nehnutelnosti; o zaloZeni spolocenstva a volbe ¢lenov orgdnov spolocenstva sa vyhotovuje
notarska zapisnica. Prdvna uprava umoZiiuje jednotlivym vlastnikom podielov spolocnej
nehnutelnosti, ktori nechct byt ¢lenmi spolo¢enstva, pontknut’ pri zakladani spolo¢enstva
svoj podiel na predaj inému vlastnikovi podielu spolo¢nej nehnutelnosti. Na rozdiel od
doteraz platnej pradvnej Upravy musi zmluva o pozemkovom spoloCenstve okrem inych
nalezitosti obsahovat’ aj idaje o nehnutelnosti na tcely jej presného identifikovania a pocet
podielov spolo¢nej nehnutelnosti, ktoré spravuje alebo s ktorymi nakladd Fond nérodného
majetku SR.

Metodika prace

Cielom prispevku je spracovanie parcidlnych problémov, ktoré by prispeli k lepSiemu
pochopeniu stcasnych problémov pozemkovych spoloCenstiev prameniacich z vysokej miery
rozdrobenosti vlastnictva podielov na spolo¢nej nehnutelnosti. Jedno prislovie vravi — sto
l'udi, sto chuti a v urbaroch je nie zriedka aj tisic podielnikov. Dojst’ k zhode vac¢Siny vyzaduje
enormné usilie. Pri Ciastocnej analyze stcasnych pravnych uprav stavu pozemkovych
spoloCenstiev aich naslednej transformécii na podnikatel'ské subjekty, je nevyhnutné
pochopit’ predovSetkym historické stvislosti. Prdvne pomery sa v tomto pripade vymykaju
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beznym obcianskym a  vlastnickym pravnym vztahom. Vlastnicke pomery vyrazne
ovplyvnili poddanské pomery z ktorych sa vyvinula sti¢asnd pozemkova drzba.

Este v polovici devitnasteho storo¢ia na izemi dnesného Slovenska sa dokonca stieral
vztah medzi vlastnictvom a drzbou. Vlastnicke pomery neboli zachytené ani upravené
v Obéianskom zakonniku. Cast’ z nich najdeme v zdkonoch nadvizujicich na predchadzajiicu
evidenciu vedent podl'a obycajového, ob¢ianskeho a spravneho prava. V tomto obdobi boli
vlastnicke prava ovplyvnené na jednej strane aviticitnou sustavou, ktora §lachte garantovala
nescudzitel'nost’ jej majetku a na strane druhej dona¢nou sustavou tvoriacou suhrn predpisov a
pravnych pomerov vzt'ahujucich sa prave na Slachtické majetky. Pravny stav v tomto obdobi
dokonca stieral rozdiel medzi pozemkovou drazbou a vlastnictvom. Pozemkova drzba
charakterizuje stav uzivacich a vlastnickych pomerov.

Pri spracovani uvedenej problematiky sme pouzili metéda analyzy dobovych, ako aj
stcasnych pravnych predpisov a naslednej syntézy. Materialy, z ktorych pri spracovani ¢lanku
vychadzame, tvoria predovsetkym pravne normy, publikované prace odbornikov, ale rovnako
aj poznatky historikov a odbornikov z oblasti pol'nohospodarstva, vodného a lesného
hospodarstva. odbornd literatira =z rieSenej pravnej oblasti a internetové zdroje.
Prispevok je zamerany na urbare, komposesority alebo inak povedané pozemkové
spoloCenstva: o je urbar, kto ho reprezentuje, na ¢o je vytvoreny, aké ma urbar povinnosti,
prava.

Vysledky prace

Vyvoj pozemkovej drzby je vysledkom pozostatkov z minulosti - pomerov, ktoré
siahaji do obdobia feudalizmu, obdobia rozvoja kapitdlovych vzt'ahov, cez obdobie
potlacania vlastnickych prav az po rozvoj sucasnych vlastnickych pomerov. Poznat’ meniace
sa drzobné pomery, vyvoj vlastnickych prav k pdde, zadkonné¢ moznosti vykonu tohto prava je
zakladom pre pochopenie dovodov rozdrobenosti pozemkového vlastnictva na Slovensku.
Dava predpoklad porozumiet’ hibke niektorych problémov sucasného katastra nehnutelnosti.
Z tohto dovodu sa stal povodny zdmer definovany zaciatkom devétdesiatych rokov, ktorého
cielom bolo vykonat’ v ¢o najkratSom case projekty pozemkovych tprav v rozsahu celého
Statu, ako jediného komplexného spdsobu rieSenia uloh $tatu spojenych s obnovenim vykonu
vlastnickych prav a usporiadania pozemkového vlastnictva, sa ukazal vzhl'adom na mieru
technickych nezrovnalosti v evidencnom systéme katastra nehnutelnosti a rozsah rozdielov
medzi pravnym a skuto¢nym stavom ako nerealny.

Otazky pozemkového vlastnictva v novej spolo¢nosti v§ak presahuji sukromnopravnu
dimenziu. Je dolezité sledovat’ tiez SirSie verejnopravne zaujmy, a to najma hospodarsky
rozvoj vidieka a environmentalne hodnotenie krajiny. Z tohto dovodu je dolezité hl'adat’ také
rieSenia na vytvorenie podmienok pre obnovu vykonu vlastnickeho prava, ktoré zohl'adnia
dlhodobt dominanciu uZzivacich vztahov nad vlastnickymi. Sucasne budu pamétat na
skuto¢nost’, Ze v ramci dlhodobych politickych a hospodarskych zmien na tizemi Slovenska
pred rokom 1989, doslo k odluceniu vyraznej vacsiny vlastnikov pozemkov od predmetu ich
vlastnictva, ¢i uz z hl'adiska priestorového alebo z hl'adiska ich povolania a zivotného Stylu.

Zaver

Mapy katastra nehnutel'nosti st poznaené nepresnostami, ich vypovedacia hodnota je
nedostatocnd a stlad medzi suborom geodetickych informacii (SGI), suborom popisnych
informacii (SPI) a skuto¢nostou je vzhladom na prakticky nezistitelné a nezameriavané
zmeny v ramci revizie udajov katastra nehnutelnosti (RUK) velmi nedostatoéné. Mapy
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katastra nehnutel'nosti su poznacené nepresnostami, ich vypovedacia hodnota je nedostato¢na
a sulad medzi siborom geodetickych informécii (SGI), siborom popisnych informécii (SPI) a
skuto¢nostou je vzhl'adom na prakticky nezistiteI'né a nezameriavané zmeny v rdmci revizie
tidajov katastra nehnutelnosti (RUK) vel'mi nedostatoény.
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