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OBJEKTY SKOLSKYCH BUDOV A ICH AREALOV
_ SITUACIA NA REALITNOM TRHU NA SLOVENSKU

EDUCATIONAL BUILDINGS AND CAMPUSES
- THE SITUATION IN THE REAL ESTATE MARKET IN SLOVAKIA

Abstract

Schools, i.e. educational facilities are an essential part of the every society. The
achieved status as well as the obtaining even higher standard of living of the population
directly depends on the scope and quality of the education. Educational activities and
socialising shape and develop the personality of the youth. Therefore the optimal design
of learning environment should be a priority for a modern society. The current facilities
are incorporated into the spatial organisation of urban centres and also to the
countryside nevertheless it should have higher requirements for architectural and space
organisation and layout relations as before.

This contribution refers to problems with building of new facilities intended for
educational purposes in the existing buildings as well as in new created residential
structures.

Uvod

Predpokladané vyvojové trendy (vychadzajice z projektu Milénium,), kde sa
Slovensko javi ako mald krajina s obmedzenymi surovinovymi zdrojmi, tvrdia, ze bude
potrebné sa spoliehat’ na vzdelanost' svojich obyvatelov ako zdkladny predpoklad pre
socialno-ekonomicky rozvoj krajiny. Prdve inSpirativne a podnetné prostredie podporuje
vzdelavaci proces bez ohl'adu na vek zZiakov/Studentov alebo Studijné zameranie. V tvorivom
procese sa ukazuje ako optimalne, aby sa Skolské zariadenia stavali ako ucelené celky,
komunitné spolocenstva, v ktorych je priestor nielen pre vychovno-vzdelavaci proces, ale i
mimoskolska ¢innost, oddych a ziskavanie socidlnych kontaktov. Z toho ddévodu ich
lokalizacia, optimalna velkost pozemku ako 1 vhodné védzby na okolie zohravaju
nezanedbatelnl rolu.
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Obr. 1 Diagram ukazovatel'ov pre vychovno- vzdelavaci systém
(Zdroj: autor, 2013)
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Pozemky a objekty Skolskych stavieb maji $pecificky charakter a musia splnat
nasledovné kritéria: osadenie vo vhodnom, hygienicky nezdvadnom prostredi (znecistenie
ovzdusia, hluk) s priaznivymi klimatickymi podmienkami, mimo priemyslovych aredlov a
vel'kych dopravnych tahov, mimo inauda¢ného uzemia, s dobrym napojenim na vybudovant
infraStrukturu s insoldciou min. 5 hod k 1. marcu, so sklonom do 10% na slne¢nu stranu.[1],
[2], [3], [4] Pricom $tandardy Uzemného generelu $kolstva rataju s plochou aredlu 35m2 na
ziaka v materskej a zakladnej Skole a 50-70m2 pre ziaka strednej Skoly [5]. Pozemky v
zastavanom Uzemi, ndro¢né na plochu, maju prevazne vysokil hodnotu a na trhu s
nehnutel'nostami je o ne vel’ky zaujem.

Aspekt: Problémy Skolskych stavieb v existujicich mestskych a obytnych Struktiarach

Existujuce mestské Struktary, resp. obce s rozparcelované na mnozstvo pozemkov
roznej vel'kosti, konfiguracie a rozsah pozemkového fondu mesta/obce je do urcitej miery
kone¢ny. [6, str. 34] V meste i obci je mozné dat’ existujucim pozemkom nové funkéné
vyuzitie.

Pokles ziakov v spojeni s novym spdsobom financovania §kol je jednym z faktorov, ktoré
podporili Gsilie zriad’ovatel'ov o racionalizaciu siete Skol a Skolskych zariadeni.

Dal§im sa javi problematika zanedbanosti Gdrzby a obnova existujucich $kolskych budov a
ich aredlov. Stat ako vlastnik odovzdal tieto objekty samospravam v zanedbanom stave bez
potrebnym investicii. NajCastejSim rieSenim je postupne vykonavanie len Cciastkovych
udrziavacich prac, ¢oho dosledkom su v sti¢asnosti zna¢ne zdevastované objekty s vysokou
spotrebou energie, Casto nevyhovujuce zakladnym hygienickym poziadavkéam, pricom ich
revitalizdcia a rekonS$trukcia vyzaduje nemalé finanéné naklady. Samospravy na zéklade
poznania sucasného stavu a vyjadrenia ekonomickych dopadov navrhuji primérne Gsporné
opatrenia spocivajice napr. :

-v presunoch $kol do objektov, kde ich prevadzka bude efektivnejSia. Uvedenymi
presunmi a racionalizaciou dochadza k uvolfiovaniu objektov a aredlov. V praxi sa Castokrat
stretdvame S naslednym zdujmom inych cielovych skupin o ziskanie nehnutelnosti do ich
vlastnictva. (napriklad: Zdruzena stredna odbornd Skola potravinarska, Polianky, Bratislava,
ktord bola prepojend s pekariiou Dibravanka bola zruSend a na ich pozemkoch sa planuje s
vystavbou obchodného centra Kaufland. V pripade poziadavky, na opdtovné vytvorenie
edukaéného objektu, nebude mozné ju zrealizovat.) Obr. 2

Obr. 2 Polianky, Bratislava Obr. 3 Materska Skola, Raca, Bratislava
(Zdroj: archiv autora, 2013) (Zdroj: archiv autora, 2013)

- k dlhodobému prenajmu casti pozemkov ur¢enych na vystavbu. Nie je ojedinelym
javom, ze mesta a obce davaju existujicim pozemkom nové funkéné vyuzitie, nasledne sa
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rozsiahle Skolské aredly stavaju prebyto¢nymi a dochadza k ich odpredaju (priklad: pévodny
objekt materskej Skoly v Raci, Cyprichova-Humenného ulica, Bratislava. Zmenou funkcie na
zdravotné stredisko zanikli naroky na okolity pozemok, pozemok sa odpredal a pouzil na
bytova vystavbu.) Obr. 3, (priklad: ZS Dudova, Bratislava- prenijom pozemkov pre
vybudovanie multifunk¢nej haly)

- v predaji CGasti pozemkov (priklad: ZS Cadrova, Kramére, Bratislava - na
odpredanych pozemkoch vyrastli bytové domy.) Obr. 4,

Obr. 4 Vystavba nového obytného domu, Kramare, Bratislava
(Zdroj: archiv autora 2013)

- k zmene funkcie objektu/pozemku, (Byvaly Skolsky objekt na Sokolskej ulici vo
Zvolene mesto prebudovalo na byty nizsieho Standardu pre socialne odkazanych T'udi.) [7],
Obr. 5 Samozrejme sa stretavame i s pozitivnymi prikladmi, ked” povodny objekt nad’alej
ostava stavbou urcenou pre vychovu a vzdelavanie. (Materska Skola na Machnaci, Bratislava
sa prebudovala na univerzitny komplex Evanjelickej bohosloveckej EbF UK, Obr. 6 alebo ZS
Novomestského 3, Bratislava sa zmenila na Cudova $kolu umenia)

Obr. 5 Socialne byvanie vo Zvolene Obr. 6 EbF UK Machnag, Bratislava
(Zdroj: Pravda, 2013) (Zdroj: archiv EbF UK, 2013)

Prave tieto rieSenia sa v kone¢nom dosledku javia ako najnevhodnejsie. Dovodov je
viacero. Napr. v budicnosti, ked’ zriadovatelia zistia, Zze demograficky ukazovatel' opét
vzrasta, deficity nie je uz mozné vykryt' v ramci existujucich aredlov/objektov a je potrebné
vybudovanie novych miest v Skolskych zariadeniach. Nové lokality pre nové objekty nie su
realne k dispozicii - mesto, obec nedisponuje s vhodnymi pozemkami. Kapacity pre
predpokladany narast obyvatel'stva bude preto potrebné hl'adat’ na sukromnych pozemkoch,
kde vznika finan¢ny problém odkupenia pozemkov za trhovl cenu.
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Iny problém spociva v nevysporiadani vlastnikov pozemkov, na ktorych je situovany
Skolsky areal. Ten Castokrat brani revitalizacii, rekonstrukcii ¢i vystavbe skolskych zariadeni
a Skola okrem iného, nema moznost’ adekvatne reagovat’ na zmeny v pedagogickom procese
(ZS Dubova, Bratislava, Obr.7). Pripadne odpredajom pozemkov od pdvodnych vlastnikov
inému vlastnikovi, ktory pozaduje za tieto pozemky najom, odkupenie za trhovi hodnotu,
prip. vymenu pozemku za novy, adekvatny. (Gymnazium L. Stockela a Stredné priemyselna
Skola v Bardejove).

Obr. 7 ZS Dubova, Bratislava Obr. 8 obytna struktira Cierna voda
(Zdroj: archiv autora, 2013) (Zdroj: archiv Chorvéatsky Grob, 2013)

Aspekt: Problémy Skolskych stavieb v novovybudovanych obytnych Struktirach

Z hladiska priestorového rastu mesta, obce je mozna expanzia na pozemky v ich
blizkom okoli vznikajucich transformaciou nefunkénych a nevyuzivanych povodnych arealov
alebo vystavbou na doposial’ nezastavanych pozemkoch v priamom dotyku s prirodou. Prave
tymto sposobom sa Castokrat rieSi sicasné moderné byvanie, ktoré by malo byt’ zaclenené do
kontextu plnohodnotného obytného prostredia so Sirokou ponukou zdkladnej obcianskej
vybavenosti, rekreacie, pracovnych prileZitosti ako i podmienok pre posiliiovanie socialnych
vztahov. Zial, v novych obytnych $truktirach nie ojedinele absentuje vybudovanie objektov
zékladnej obéianskej vybavenosti, tj. i $kolskych objektov. (Napr. obec Cierna Voda
dynamicky rastie a chyba jej komplexne vybudovana infrastruktira.) [8] Obr. 8

Mestska cast’ Materské Skoly Zikladné Skoly
Bratislava
dopyt  vol'né miesta dopyt  vol'né miesta

Stare mesto 698 204 530 412
RuZinov 1205 624 638 625
Vajnory 90 18 50 22
Diibravka 601 325 351 sl
Petrzalka 040 622 673 522

Obr. 9 Prehl'ad dopytu a voI'nych miest v edukacnych zariadeniach vo vybranych
Bratislavskych lokalitach [5]

Zaver
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Zaverom mozno skonStatovat’, ze spravne zvolené prostredie stavieb pre vychovu a
vzdelavanie podporuje edukacny proces. Spravna lokalizacia, velkost a optimalnost
pozemku, ako i samotnd architektira Skolskych stavieb sa moéze stat’ vyznamnym
motivacnym c¢initelom pre Studium ziakov/Studentov a pracu ucitel'ov. Kvalitne vytvoreny
priestor napomaha pri ziskavani vedomosti, schopnosti a zru¢nosti ziakov ako i1 k rozvijaniu
ich socialnych vztahov. Preto je velmi dolezité mat’ na zreteli, Ze existujice lokality
Skolskych stavieb je potrebné dokladne prehodnocovat’ s pohl'adom na budicnost’. Musime si
uvedomit’, Ze v redlnych podmienkach stabilizovaného tizemia moze vzniknat’ a v niektorych
prikladoch uz vznika realny deficit urbanistickych ploch- pozemkov pre vybudovanie novych
Skolskych zariadeni. Z toho dovodu je potrebné vel'mi citlivo zvazovat’ vSetky rozhodnutia
tykajuce akychkol'vek zmien vo vyuziti povodnych objektov a ich arealov urCenych pre
vzdelavanie. V pripade vzniku novych obytnych Struktar je potrebné paralelne budovat’ nielen
nutnt technick infrastruktaru, ale 1 zdkladnt ob¢iansku vybavenost’.

Prispevok bol vypracovany v ramci grantovej Ulohy VEGA, "Univerzalne navrhovanie prostredia v sulade s
poziadavkou inkluzie zdravotne limitovanej populécie do vzdelavacieho a pracovného procesu", Projekt MS SR
1/0996/11, 2011-2014, Bratislava
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Normy a vyhlasky
-Vyhléaska Ministerstva zdravotnictva Slovenskej republiky ¢. 259/2008 Z.z.
-Skolsky zakon 145/2008 Z.z.
-Vyhléaska Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky 532/2002 Z.z.
-Nariadenie vlady SR 362/2006 Z.z. o podrobnostiach a poziadavkach na vychovno-
vzdelavacie zariadenie pre deti a mladistvych

Hl. mesto Slovenska Bratislava predpokladd uzemnt stabilizdciu zariadeni Skolstva a
jestvujucich arealov s ich dobudovanim. Z hl'adiska, a to ani v podmienkach tych mestskych casti, v
ktorych boli vybudované §koly v ramci KBV formou taéelovych Skolskych zariadeni.
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vyuzivanie povodnych Skolskych stavieb pre potreby edukacného systému sucasnosti

Z architektonického hl'adiska typologicka strnulost’ povodnych Skolskych stavieb nedovoli
aktualne reagovat’ na potreby stiCasnosti ako i na nové formy vyucovacieho procesu. Z toho dévodu sa
klada poziadavky na dokladni reorganizaciu Skolstva. Menia sa ndzory na metddy vyucby,
nepredpoklada sa abstraktna ,,rovnakost™ nadania a schopnosti u vSetkych, podporuje sa rozvijanie
mimoriadneho nadania jednotlivca. To vedie k potrebam diferenciacie vyucby, k inividualizacii u¢enia
Ziaka/resp. Studenta. Vznika konflikt tradi¢nych priestorov ako i ich usporiadania s novymi principmi
vyucby (napr. velkostné parametre ucebni, ich velkostna a uc¢elova rozmanitost,, dispozi¢nd schéma
zariadenia, rozvrhnutie vyucbovych blokov, napojenie na exteriér ¢i nevyuzitie chodieb a hal
v procese vyucby, ainé). Castokrat prave v pdvodnych $kolskych budovach chyba suasnostou
pozadovana variabilita, flexibilita a adaptabilita na rozne vyucbové metody. Taktiez tieto objekty nie
su pripravené na spolocenskl poziadavku integracie osob so zdravotnym znevyhodnenim do
vzdelavacieho procesu. Zial', su¢asny nedostatok finanénych prostriedkov neumoziiuje reagovat’ na
vzniknuté poziadavky (v prvom rade sa rieSi len odstranenie najvaznejSich problémov, napr.
zatepl'ovanie objektov, vymena okien....), ¢im

Schools, i.e. educational facilities are an essential part of every society. Achieved standard
of living as well as the task of obtaining even higher standard of living of the population
directly depends on the scope and quality of education. Educational and social activities
shape and develop the personality of our youth and therefore the optimal design of learning
environment should be a priority for modern society. The actual devices are incorporated
into the special organisation of urban centres and therefore the rural settlements should
have higher requirements for architectural and space requirements and space-layout
relations as before.

This contribution refers about problems with building of new facilities intended for
educational purposes in previously existing as well as in new created residential structures.
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