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Abstract

Actual concept of state housing policy in Slovakia till 2015 defines the goals for housing
development and scope of state, municipalities, higher territorial units, citizens and
intersectoral partnership in ensuring housing policy. The main objective is to create an
ambit for engaging all subjects of housing development process in solving partial tasks,
and to create space for participation of all decision-making levels and improving
partnership between public, private and nongovernmental sector on both horizontal and
vertical level, respecting principles of sustainable development. But the primary
responsibility in purchasing his own residence has a citizen. Housing, which also has a
social function, represents the biggest life investment for a citizen. It is an expensive
issue that very often can exceed the financial possibilities and therefore it is necessary
that several market subjects interfere in this field and participate in development and
effective housing policy.

Uvod

Stcasna koncepcia Statnej bytovej politiky na Slovensku do roku 2015 urcuje ciele v rozvoji
byvania a formuluje poOsobnost’ Stitu, obci, vysSich uzemnych celkov, obcanov
a medzisektorového partnerstva pri zabezpeCovani bytovej politiky. Jej hlavnym cielom je
vytvarat’ rdmec pre zapojenie sa vSetkych subjektov procesu rozvoja byvania pri rieSeni
Ciastkovych uloh, vytvarat priestor na participaciu vSetkych urovni rozhodovania a
posililovat’ partnerstvo medzi verejnym, sikromnym a mimovlddnym sektorom na
horizontalnej 1 vertikalnej Grovni, a to pri reSpektovani principov trvalo udrzate'ného rozvoja.
Primérnu zodpovednost’ a starostlivost’ o obstaranie vlastného byvania vSak nesie obcan.
Byvanie, ktoré méa okrem iné¢ho aj spolocensku funkciu, je pre obCana najvacSou zZivotnou
investiciou. Je povazované za ndkladnu zalezitost’, ktorda moze mnohokrat presiahnut’ jeho
finan¢né moznosti a preto je nevyhnutné, aby do tejto oblasti zasahovali viaceré subjekty na
trhu a podiel’ali sa na jeho rozvoji a efektivnej bytovej politike. [1]

V sucasnom globalizacnom prostredi, plnom neustalych zmien, je hlavnym ciel'om
efektivnej bytovej politiky zabezpecit' byvanie dostupné pre vsetky skupiny obyvatelstva
a zvySovat’ jeho kvalitu. Je nutné, aby sa do tohto ciela zapojili vSetky subjekty rozvoja
byvania na vSetkych Grovniach. Idedlnym stavom v bytovej politike je vytvorenie podmienok
pre efektivne fungovanie bytového trhu za tcasti Statnych podpor v spravnom rozsahu tak,
aby bolo byvanie dostupné pre vsetky prijmové skupiny. Dostojné byvanie je zdkladnou
zivotnou potrebou, ale zaroven ndakladnou zalezitostou, ktord Casto presahuje moznosti
obyvatelov, preto je potrebné vytvarat podmienky najmd pre byvanie prijmovo a socidlne
slabSich vrstiev obyvatel'stva. V oblasti kvality byvania je prvoradou tlohou zlepsit’ technicky
stav jestvujuceho bytového fondu aspouzitim vhodnych nastrojov obnovy prispiet
k prediZeniu jeho Zivotnosti a zniZeniu energetickej naro¢nosti. Z hladiska kvantitativnej
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stranky byvania ide predovSetkym o dosiahnutie ciela postupného ndrastu vybavenosti
obyvatel'stva bytmi. [2]

Vplyv sektorov na rozvoj byvania

Zodpovednost’ za zabezpecCenie dostojného byvania pre vsetkych obyvatelov ma verejny
sektor - tvorca politiky v tejto oblasti. Posobnosti medzi subjektmi verejného sektora v
bytovej politike podl'a koncepcie Statnej bytovej politiky na Slovensku mozno roz¢lenit’ na:

e Pdsobnost’ Statu, ktord je zamerand najma na tvorbu potrebného legislativneho ramca
pre jednotlivé subjekty v sektore byvania, tvorbu nevyhnutnych ekonomickych
nastrojov- dotacnej, uverovej a danovej politiky, ako aj na nevyhnutni metodicku
¢innost’ v tejto oblasti. K hlavnym tloham S$tatu patri reSpektovat’ rozvoj byvania vo
vzt'ahu k hospodarskej, socialnej a environmentalnej politike Statu ako jednu z priorit
Vv Statnych stratégiach a koncepciach, ako 1 vytvarat’ systém ekonomickych néstrojov
Vv oblasti dota¢nej, iverovej a danovej politiky, ktory zabezpeci realizaciu zamerov
koncepcie $tatnej bytovej politiky. Ulohou §tatu je vyélefiovat objem finanénych
prostriedkov na rozvoj byvania v jednotlivych rokoch (podielat’ sa najmid na
financovani vystavby bytov vo verejnom najomnom sektore, revitalizacii mestskych
Casti , obnove bytového fondu), vytvarat pravne prostredie, stimulujuce rozvoj
byvania. Stat by mal zabezpedovat’ ipravy tych pravnych predpisov, ktoré pdsobia
nesystémovo a vytvaraju bariéry pri rozvoji byvania, vytvarat’ vhodné podmienky pre
ucast’ sukromného sektora abankovnictva na vSetkych aktivitdch, stvisiacich
s rozvojom byvania a pre fungovanie kapitalového trhu, ako i vytvarat podmienky
pre zvySovanie vykonnosti ekonomiky, znizovanie nezamestnanosti a rast realnych
prijmov domacnosti, ako zakladnych predpokladov pre zlepSenie Grovne byvania,
jeho dostupnosti pre obyvatel'stvo a skracovanie ¢asového obdobia, potrebného pre
zabezpecenie vlastného byvania.

e Podsobnost’ samospravnych krajov je Vv koncepénej, legislativnej a vo vykonnej
¢innosti, ktora vyplyva z ich tloh pri starostlivosti o vSestranny rozvoj svojho izemia
a potreby svojich obyvatel'ov podl'a zakona NR SR ¢. 302/2001 Z. z. o samosprave
vySSich izemnych celkov v zneni neskorSich predpisov. Podl'a existujuceho pravneho
stavu a sposobu prenosu niektorych pdsobnosti zo Statnej spravy na obce a vysSie
uzemné celky je potrebné, aby samospravne kraje pri realizécii Statnej bytovej
politiky boli ur€itym prepojovacim ¢ldnkom medzi Stitom a obcami. Mali by
vstupovat’ najmd do aktivit, sivisiacich s rozvojom byvania, ktoré Stat z centra
nedokaZe zabezpecit a poméhat’ pri rieSeni tych problémov, ktoré su nad ramec
moznosti posobnosti jednotlivych obci. Ide najmi o koordindciu a usmeriiovanie
aktivit obci, s vyuzivanim podpornych nastrojov §tatu pri rieSeni Specifickych potrieb
rozvoja byvania, ako je napr. koordindcia spolupdsobenia obci a Statu a vyuzitia ich
finanénych zdrojov pri priprave Uzemia, vystavbe technickej vybavenosti a
zabezpeCovani vystavby bytov v lokalitich s planovanym intenzivnym rozvojom
priemyslu, koordinécia pri rieSeni Specifickych problémov byvania napr. pre starSich
obc¢anov, pre ob¢anov, ktori potrebuji osobitni pomoc a pod.

e Posobnost’ obci sa zameriava na vytvorenie vhodnych podmienok pre rozvoj byvania
aktivitami ako su napr. zabezpeCovanie obstaravania, schvalovania a aktualizacia
uzemnopldnovacej dokumentacie obci a zon, vypracovanie programov rozvoja
byvania obce vratane programov obnovy bytového fondu. Obce st povinné vytvarat
podmienky pre obnovu bytového fondu a obnovu obytného prostredia a aktivne
spolupdsobit’ pri zvySovani povedomia obyvatel'stva o zodpovednosti za stav
a vzhl'ad bytového fondu a obytného prostredia. [3]
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Velky vyznam pri financovani rozvoja byvania na Slovensku zohrava aj sukromny sektor,
ktory mé dominantné postavenie pri zabezpecovani ¢innosti, spojenych s rozvojom byvania
a obnovou bytového fondu. Pésobnost’ sikromného sektora je spojena najmi s poskytovanim
sluzieb, spojenych s byvanim a jeho rozvojom a zabezpeCovanim finanénych zdrojov pre
rozvojové aktivity v byvani. Jeho uloha v oblasti rozvoja bytovej politiky spo¢iva najmé vo
financovani rozvoja byvania, v priprave pozemkov a ich zainvestovani technickou
infraStruktirou, vo vystavbe bytov a spravovani bytového fondu, v sprdvnom uzivani,
kvalitnej udrzbe a potrebnej obnove bytového fondu, ked'Ze obyvatel'stvo je zaroven
koneénym uzivatelom bytov, tvoriacich bytovy fond SR. Neziskovy sektor predstavuje
sektor neziskovych verejnoprospesnych organizacii , ktory formou produktivnych ¢innosti,
predovietkym produkciou sluzieb pre ¥pecialne skupiny obyvatel'stva, realizuje napiianie
uloh, spojenych s rieSenim réznych prejavov trhového zlyhania. Medzi poskytované sluzby
neziskovym sektorom okrem iného patri aj zabezpecovanie byvania, spravy, udrzby a obnovy
bytového fondu. Neziskové bytové organizicie zabezpeCuji byvanie pre stredné a nizSie
prijmové skupiny obyvatel'stva. [4]

Uverové financovanie rozvoja byvania v SR

Z hladiska rozvoja a financovania byvania na Slovensku ma najvyznamnejsiu ulohu prave
verejny sektor, ktory vytvara a riadi financné néstroje v tejto oblasti. Jeho poslanim je riesit
dosledky zlyhania trhu a predchédzat’ ich vzniku, pricom vyuziva nastroje finan¢ného trhu,
ktoré posobia v oblasti rozvoja a revitalizacie bytovej vystavby, ide o dotacie a tvery, ktoré
poskytuje stat prostrednictvom réznych programov vlady. Jednou z aktivnych operacii bank je
poskytovanie uverov, ktoré su predovsetkym urcené na financovanie potrieb, ktoré suvisia s
byvanim vratane kiipy pozemkov, uréenych na vystavbu nehnutelnosti na byvanie. Uver je
navratna forma poskytnutia peniaznych prostriedkov za urok, ktord je zabezpecena zaloznym
pravom k tuzemskej nehnutel'nosti a je uréend pre fyzické osoby vo veku od 18 do 65 rokov.
V poslednom obdobi sa vel'mi vyznamnym prvkom v systéme financovania byvania na
Slovensku stal hypotekarny uver. Hypotekarny uver predstavuje tver s lehotou splatnosti od
4 do 30 rokov, zabezpeceny zdloznym pravom k tuzemskej nehnutelnosti, ktory je
financovany prevazne prostrednictvom vydavania a predaja hypotekarnych zaloznych listov
hypotekarnou bankou. Banka ho poskytuje na ucely ako je napr. nadobudnutie tuzemskej
nehnutelnosti, vystavba ¢i zmena dokoncenych stavieb, udrzba tuzemskej nehnutelnosti
a pod. Rozhodnutia banky v pripade vysky tveru reguluje legislativa SR. Vyhodnotit’ Gver
moze poskytovatel’ najmenej vo vyske 90 % nehnutelnosti prostrednictvom vyddvania a
predaja hypotekarnych zaloznych listov.[5]

Nérodnd banka Slovenska mdze ustanovit osobitné podmienky financovania
hypotekarnych a komundlnych uverov pre hypotekdrnu banku najviac na obdobie dvoch
rokov od udelenia tohto bankového povolenia, ako i urcit banke osobitné podmienky
financovania hypotekarnych uverov najmenej Vo vySke 70 % . Tato uprava je moznd na
obdobie 2 rokov, a to aj opakovane pri zaslani novej ziadosti. D6vodom tohto ustupku je
najmé snaha o zachovanie stability finan¢ného sektora krajiny. Ak dlznik nie je schopny
splacat’ tver, banka mdze nehnutel'nost’ predat’ exekticiou podl'a osobitného predpisu Zakona
Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 233/1995 Z. z. o sudnych exekutoroch a exekucnej
¢innosti a o zmene a doplneni d’alSich zakonov:

o Klasicky hypotekarny uver - ide 0 Gver, ktory mézu poskytovat’ na Slovensku vSetky

penazné ustavy, podmienkou je iba vyuzitie tohto uveru na stavebné ucely a

02/2012 13|Strana



Nehnutel'nosti a Byvanie ISSN 1336-944X

zabezpecenie nehnutelnym majetkom. Jeho modifikaciou je pozemkovy dlh. Pri tomto
dlhu vlastnik nehnutelnosti zatazuje svoju nehnutelnost bremenom, t.].
hypotekarnym dlhom, v prospech tretej anonymnej osoby. Na zaklade zaknihovaného
hypotekarneho dlhu sa vyda vlastnikovi nehnutel'nosti listina, ktorou sa potvrdzuje dlh
v prospech drzitel'a listiny. Pri Ziadosti o tver, dlznik postupi banke listinu a obdrzi
uverovy obnos. Listina, ktord vyjadruje pozemkovy dlh, predstavuje hypotekdrny
uver prevazne kratkodobého charakteru.

e Hypotekarny uver, zaloZeny na emisii hypotekdrnych zdaloZnych listov - hypotekarny
zalozny list predstavuje dlhopis, ktorého menovita hodnota, je krytd pohladavkami
banky alebo pobocky zahrani¢nej banky z hypotekarnych uverov, zabezpecenych
zaloznym pravom k nehnutelnostiam alebo je ndhradne kryta a mé v ndzve oznacenie
hypotekarny zalozny list. Suma vydanych hypotekarnych zaloznych listov musi byt
kryta najmenej v takej istej vySke a s rovnakym vynosom, ako je menovita hodnota
pohladavok banky, z tychto hypotekarnych averov. Hypotekarny leasing -je jednym
7o sposobov pokracovania toku finan¢nych prostriedkov z hypotekarnych tverov do
leasingového vztahu na zaklade pribudania roéznych subjektov. Nemeni hlavna
podstatu hypotekdrneho tuveru, vznikd ako klasicky hypotekarny uver, pripadne
komundlny tver, ktory je zabezpeceny nehnutelnym majetkom mesta ¢i obce. [6]

Statna podpora hypotekarneho viveru

Pri Statnej podpore hypotekarneho uveru je namieste polozit’ otazku, do akej miery moze
prispiet’ hypotekarny uver k rozvoju bytovej vystavby alebo k rozvoju investicii. Hypotekarny
uver je koncipovany ako komercny produkt, ale méze byt vhodnym zdrojom financovania
bytovej a investi¢nej vystavby. Dobré zvladnutie hypotekarneho tiveru na tirovni komeréného
produktu sa moze stat’ vychodiskom jeho socidlneho smerovania, a tym aj na podporu
Statom. V oblasti hypotekarneho bankovnictva na Slovensku nastal vyrazny pokrok a rovnako
treba ocenit’ snahu o vytvorenie priestoru pre tento produkt, ktory v §tadiu jeho zavadzania na
slovensky trh nemal priaznivé podmienky . Vzhl'adom na Startovacie podmienky boli urobené
viaceré kroky, ktoré umoznili prekonat’ objektivne existujuce prekazky na trhu a priblizit’ ho
K obcanovi. V sucasnosti patri poberatelovi hypotekarneho uveru prispevok z prostriedkov
Statneho rozpoctu, jednd sa o percento, o ktoré Stat zniZzuje vySku urokovej sadzby, urcent
v zmluve. Statny prispevok sa uréuje na jednotlivé kalenddrne roky zidkonom o §titnom
rozpo¢te na prislusny rok a plati pre vSetky zmluvy o hypotekarnom tvere. Mozeme ho
povazovat’ za urCitu obdobu Stitnej prémie, ktora sa poskytuje pri stavebnom sporeni.
Ziadatel’ o uver moze poziadat’ o §tatny prispevok pre mladych v tom pripade, ak dovfsil 18
rokov a neprekro¢il 35 rokov veku. Ak ide o manzelsky par, tito podmienku musia spinat
obaja. Ak vznikne narok na toto zvyhodnenie, $tat znizi vysku urokovej sadzby, urcenl v
zmluve o hypotekarnom uvere. Hypotekarna banka sa musi zaviazat, Ze znizi Urokovl
sadzbu, urcenll v zmluve v rovnakej vyske, ako sa urci Statny prispevok pre mladych, najviac
vsak o 1 %. [7]

Statna podpora byvania na Slovensku za rok 2011
Podporné nastroje Statnej bytovej politiky, ur€ené na rozvoj byvania, vo velkej miere
prispievaju k rozSirovaniu a zvel'ad’ovaniu bytového fondu. Prostrednictvom Statneho fondu

rozvoja byvania, d’alej len SFRB a Programu rozvoja byvania i§lo vlani na podporu byvania
spolu 175,16 mil. €. Najvacsi objem penazi $tat poskytol prostrednictvom SFRB v celkovej
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vySke 140,63 mil. €, ztoho predstavovali prostriedky Stitneho rozpocétu 54,9 mil. € a
mimorozpoctové zdroje fondu, ktoré boli ziskané zo splatok uverov, poskytnutych v
minulosti, tvorili 85,72 mil. €. Stavebnym sporitelniam boli k stavebnému sporeniu na Statnu
prémiu poskytnuté peniaze v objeme 43,16 mil. € a na realizdciu Programu rozvoja byvania
iSlo 34,53 mil. €. Tieto finan¢né prostriedky boli poskytnuté na financovanie stavieb
najomnych bytov, technickej vybavenosti a odstraiiovania systémovych porich bytovych
domov. Stat tie poskytol bankam k hypotekarnym Giverom prispevok vo vyske 25,36 mil. €.
Najviac finanénych prostriedkov smerovalo do obnovy bytovych domov, a to vo vyske 84,74
mil. €. Dalej na obstaranie obecnych najomnych bytov a prisliichajicej technicke;
vybavenosti bolo poskytnutych 72,04 mil. € a na obstaranie bytov v rodinnych a bytovych
domoch do vlastnictva fyzickych oséb, boli poskytnuté Gvery zo SFRB v objeme 17,58 mil.
€. V tejto sume boli zahrnuté i nenavratné prispevky pre zdravotne tazko postihnuté osoby.
Stat tiez v minulom roku podporil obstaranie zariadenia socialnych sluZieb sumou finanénych
prostriedkov vo vyske 803,3 tisic €. Podpora obnovy bytového fondu vzrastla a podpora
najjomného a vlastnickeho byvania sa znizila. V sucasnosti nie je problém najst’” banku,
poskytujicu uvery na financovanie zlepSenia bytovej situacie obcana. Hypotekarny trh je
dostato¢ne velky na absorbovanie celkového dopytu. Na druhej strane stoji neustale sa
zvySujuca ponuka, banky si konkuruju hlavne vyskou svojich trokovych sadzieb. Velmi
dolezité su tiez sluzby, ktoré dokazu svojim klientom poskytnut’. Finanéné inStitcie si to
dostato¢ne uvedomujli, Snazia sa zvySovat’ svoju klientelu formou roéznych hypotekarnych
kampani, zliav, l'av, znizovanim poplatkov ¢i zniZzovanim poctu pozadovanych dokladov.
Vel'mi dolezita je pre ob¢anov dostupnost’ informacii. Prostrednictvom internetovej stranky
hociktorej banky, s vyuzitim jednoduchej tzv. ,,hypokalkulacky*, moze klient zistit' ¢i ma na
zaklade svojich prijmov a vydavkov v danej finan¢nej institicii narok na ziskanie hypotéky.
Akakol'vek z bank v sucasnosti poskytuje bezplatné poradenstvo. Banky spolupracuju s
developerskymi firmami, ktoré im na zdklade zmluvného vztahu zabezpecuju novych
majitelov bytov, domov. Ide prevazne o dost’ lukrativne ponuky v luxusnejSich Castiach. Pre
klienta prinaSaju moznost' znizenia urokovej sadzby ¢i poplatkov banke. Nie je potrebné
vytvarat’ nové znalecké posudky ani dokladovat’ vyuZzitie tveru. O vSetky ¢innosti, ktoré st
spojené so zmenou vlastnictva nehnutelnosti sa postara banka na vlastné naklady. [8]

Komparacia hypotekarnych uverov vybranych bank

V sucasnosti sa komeréné banky na Slovensku pomerne ¢asto orientuju na
poskytovanie uveru pre mladych. Na porovnanie zdrojov uverového financovania rozvoja
bytovej politiky na Slovensku sme vyuzili hypotekarne Gvery so Staitnym prispevkom pre
mladych a vytvorili tzv. hypotekarny modul, pri ktorom sme vybranym bankam zadavali
rovnaké hodnoty prijmov a vlastnosti mladého manzelského paru, ktory Ziada o tver pre
mladych. V spolupraci s vybranymi bankami sme vytvorili tzv. scoring, ktory podava banke
informacie o bonite klienta. T4 predstavuje schopnost’ dlznika hradit’ riadne a vcas svoje
uverové zavdzky voci banke v pravidelnych anuitnych splatkach. Na zéklade tohto
ukazovatela, banky stanovuju vysku uveru a percentualnu sumu zo zalozenej nehnutel'nosti.
Ocakavali sme, Ze hypotekarne tvery budii mat’ v kazdej banke aspont podobné vlastnosti, no
s prihliadnutim na celkovll tverovu politiku kazdej banky mozeme konStatovat viaceré
disparity, a to hlavne v oblasti sluzieb, poskytnutych finan¢nou institaciou pre svojho klienta.

Pre vzorku hypotekarneho modulu sme vybrali ziadatel'ov hypotekarneho iveru na rieSenie
bytovej otazky — mlady manzelsky par, pri ktorom kazdy znich dosahoval priemerny
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mesacny hruby prijem cca 500 € , jeden z nich bol klientom banky a nemajt iné vydavky
a ani vyzivovacie povinnosti, ich poziadavky na Gver vo vybranej banke boli nasledujuce :

Trhova hodnota nehnutel’nosti: 60 000 €

Vys$ka hypotekarneho tveru: 45 000 €

OdlozZenie splatok: nie

Zabezpecenie: nehnuteI'nym majetkom

Forma splacania: mesacné splacanie

Moznost’ ziskania Statneho prispevku anuitnej splatky pre mladych : ano
Fixacia: 5 rokov

Splatnost’ Gveru: 30 rokov.

Tabul’ka 1 Komparécia hypotekarnych Gverov vo vybranych bankach

Ukazovatel’ Banka X Banka Y
trhova hodnota nehnutel'nosti v € 60 000 60 000
vyska Gveru v € 45 000 45 000
pocet splatok 360 360
urokové zatazenie v 5 rokoch v % 2,29 1,89
urokové zatazenie v rokoch 6 —30v % 5,29 4,89
mesacna splatka v prvych 5 rokoch v € 198,02 168,84
mesacna splatka v rokoch 6 —30 v € 276,75 238,55
suma splatok v € 94 906,2 816954
preplatenie dlznej sumy v € 49 906,2 36 695,4
poistné na 1. os/mesacne v € 23,65 33,44
celkova hodnota poistného v € 8514 12 038
mesacny poplatok za spravu uctu v € 2,99 3,30
poplatky za spravu celkom v € 1 076,40 1188
poplatok za poskytnutie uveru v € 399 299
mesacné naklady spolu, 5 rokov v € 224,66 205,58
mesacné naklady v rokoch 6 —30 v € 303,39 275,29
celkové naklady na aver v € 104 895,6 95 220,8
celkové kone¢né navySenie iiveru v€ 59 895,6 50 220,8

Tabulka 1 je vytvorena na zaklade udajov z vybranych bank a poskytnutych scoringov.
Poistenie zadavame v prepocte na jednu osobu pre lepSie porovnanie, ked’ze banka X pontika
iba tito moznost. Hodnoty v tabulke st len informativne. Urokova miera a tiez hodnota
Statneho prispevku je nestabilnd. V tabulke su zvyraznené najvyhodnejSie Ciastkové ponuky.

[6]

Vypocet anuitnej splatky vo vybranych bankach X,Y je nasledujtci:

Banka X - Standardna irokova miera banky je 5,29 %. Mesaéné anuitna splatka v rokoch 6 -
30 predstavuje 276,75 € bez poplatkov. Banka X na rozdiel od inych bank uréuje znizZenie 1
% zo sumy stanovenej zakonom, ako maximalnu hodnotu tveru, na ktort sa vztahuje Statna
prémia. Pri odpocitani hodnoty, ktort usetrime 3 %- nym zniZenim Urokovej miery z tejto
sumy, banka urc¢i vySku splatok v prvych 5 rokoch. Vysledkom je anuitna splatka v hodnote
198,02 €.
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Banka Y - Standardna Grokova sadzba je 4,89 %. Hodnota anuitnych splatok v prvych 5
rokoch predstavuje 168,84 €. V dalsich rokoch uz banka ani $tat neposkytuju trokové
znizenie. Vyska anuitnej splatky bude predstavovat’ financné prostriedky vo vyske 238,55 €
mesacne za obdobie 25 rokov.

Po zohladneni vsetkych poplatkov, splatok, vysky poistného a Statneho prispevku pre
mladych sme zistili, ze lacnejsi hypotekarny tiver na zabezpecenie tiveru v hodnote 45
000 € je poskytovany bankou Y. [6]

Zaver

Stcasnd nevyhovujuca Struktira bytového fondu na Slovensku, problematicka udrzba
bytového fondu, vysoké ceny bytov a nedostatok cenovo pristupnych bytov, stazuju
existenciu ob¢ana z hl'adiska zabezpecenia bytovej otazky. Nova bytova vystavba stagnuje aj
vd’aka nedostatku financii v danej ekonomike, v dosledku ¢oho je aj rozvoj bytovej vystavby
ovplyvneny vykonnost'ou ekonomiky, ako i disponibilnymi zdrojmi vo verejnom, sikromnom
a neziskovom sektore. Pri sucasnych cenach nehnutelnosti, materidlu a stavebnych prac je
vacsina l'udi nutena financovat’ svoje byvanie z verovych zdrojov. Banky na tuto potrebu
reaguju tverovymi produktmi ,ur¢enymi na financovanie byvania, vyuZzitim hypotekarneho
uveru. V plnej vyske hodnoty nehnutelnosti mézu obcania pomerne rychlo ziskat nové
byvanie aj bez vlastnych prostriedkov. Z hl'adiska spdsobu uro€enia sa hypotekarne uvery
hodia skor pre tych l'udi, ktori nevyzaduju tver s nemennou vysSkou urokovej sadzby, ale
namiesto toho preferuju fixovanie sadzby na urcity pocet rokov, napriklad kvoli moznosti
pruzne reagovat’ na pripadny klesajuci trend trokovych sadzieb. Takito klienti by si potom pri
ukonceni fixdcie mali premysliet’, ¢i sa im oplati zostat’ u rovnakého uverového produktu aj
pri novej urokovej sadzbe alebo radsej dlznu ¢iastku jednorazovo splatit’ novym uverom,
ktory je Casto poskytnuty za vyhodnejSich podmienok. Problematika hypotekarnych uverov je
vel'mi Sirokd a iba prax dokladne preveri kazdu vetu ¢i slovo legislativnych noriem v tejto
oblasti, ako kvalitne sa ich postupne bude darit’ dotvarat’ a uvadzat’ do zivota. Jedine dobre
fungujuce pravne prostredie méze dat’ zdravé zdklady vzt'ahov medzi vSetkymi Ucastnikmi
tohto zlozitého procesu.
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