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Abstract

The global trend is construction of the green buildings that reflect not only the
requirements of reducing the operating costs but also the need of sustainable development
asked by tenants and investors. Changes in legislation and regulatory rules in different
countries also helped this cause. The term *"green building™ is not very clear though. Thus
were created the certification systems whose criteria of "'sustainability”* are clearly defining
the conditions under which it is possible to get the certification. At the moment we
recognize more than 60 of these at various national markets. The best known and most
recognized certificates are example American LEED, British BREEAM and German
DGNB.

Uvod

Celosvetovym trendom je vystavba tzv. zelenych budov, ktoré odzrkadl'ujii okrem
poziadaviek na zniZovanie prevadzkovych ndkladov aj spolocensku objednavku trvalo
udrzate'ného rozvoja zo strany najomcov ako aj investorov. Tomuto dopomohlo schvalenie
zmien V legislativnych a normativnych predpisov v jednotlivych krajinach. Pojem ,,zelené
budovy*“ ako termin vSak nie je velmi jednoznaény. Preto boli vytvorené certifikacné
systémy, ktorych kritéria ,,udrzatelnosti* jasne definuji a urujuo podmienky, za akych je
mozné ziskat’ prislusné ocenenie. Momentalne ich pozname viac ako 60 (Arcadispm, 2010)
na réznych narodnych urovniach. Medzi najznamejSie a najviac uznavané certifikaty patria
napriklad americky LEED, britsky BREEAM a nemecky DGNB.

Certifikaty udrzatelnej vystavby (tzv. zelené certifikaty) st bezne vyzadované
Vv zépadnej Eurdpe atento trend sa postupne dostava aj na Slovensko medzi investorov,
developerov, ale aj samotnych uzivatel'ov (najomcov) pri konkurenénom zapase o kvalitu
nehnutel'nosti. To ocenia hlavne dlhodobi investori ako napriklad investicné fondy, pretoze
ziskaju budovu o nieco kvalitnejSiu. A to nielen z pohl'adu uspor na prevadzkovych nakladoch
a energiach, ale aj kvality vnutorného prostredia, pouzitych technoldgii, materidlov a d’alSich
kritérii. Prave toto je mnohokrat podstatné i pre najomcov. Hlavne zo strany nadnarodnych
spolocnosti, ktorym zalezi na trvalej udrzatelnosti, ¢o zvySuje ich prestiz a priaznivo sa
odrdza nielen v prevadzkovom cash-flow, ale aj vo vnimani prostredia, uzivatel'ského
komfortu a vykonu zamestnancov. Je vSak potrebné dodat, ze certifikované budovy maji
vysSie stavebné naklady (o cca. 1-7 % podla Arcadis). Je to vSak vyvazené radou
ekonomickych a ekologickych prinosov aich hodnota na trhu je v porovnani s ostatnymi
urcite vyssia.

Investori, developeri ako aj najomcovia stale viac upriamuju svoju pozornost’ na
zelené budovy, napriek pokracujucej globalnej ekonomickej krize, a paradoxne aj vd’aka nej.
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Zelené budovy sice pre developerov znamenaju v pripravnej a konstrukénej faze zvySené
naklady, vo faze prenajmu a predaja vSak zvySuju hodnotu vynosov a hodnotu samotnej
budovy. Pre ndjomcu znamenaju zlepSenie pracovného prostredia pre svojich zamestnancov,
zvySenie produktivity prace, nizSie prevadzkové naklady a v neposlednom rade zlepSenie
prestize samotného ndjomcu a,znacky” spoloCnosti. Pre investorov zelené budovy
predstavuji  z dlhodobej  perspektivy  mensSie  riziko ato  zdévodu = vysSej
konkurencieschopnosti pri opdtovnom prendjme, ako aj z dovodu moznosti dosiahnutia
vyssieho najmu. Necertifikované budovy budi v nevyhode, ked’ze tlak na energeticka
efektivnost’ a Zivotnost’ budovy sa zvysuje a budovy musia spiiat’ stale prisnejsie poziadavky
slovenskej a europske;j legislativy.

Momentalne sa budovy v Eurdpe podiel’aju na (Colliers, 2010):

* 50 % CO2 emisii

= 45 % spotreby energii

* 40 % materidlnej spotreby
* 20 % odpadu na skladkach
= 17 % spotreby vody

N4jomcovia sa snazia znizovat' ndklady na vSetkych urovniach a tak sa pri vybere
vhodného pracovného priestoru okrem samotnej vysky ndjmu zameriavaju na budovy
S niz§imi sadzbami za sluzby (tzv. ,,Servisné poplatky™) a energie, ktoré platia mimo najmu.
Ich vyska je do istej miery priamo Umerna energetickej naro¢nosti budovy, a teda spotreby
energie vo vlastnych a spoloénych priestoroch budovy (vykurovanie, klimatizacia, vytahy,
osvetlenie, atd’.). Pri zelenych budovach a znizeni spotreby energie je mozné dosiahnut’ nizsie
hodnoty tychto platieb za sluzby a energie (tie sa UCtuji samostatne a developerom
neprinasaju zisk). Ked’ze najomcovia pragmaticky sleduju celkové naklady (sucet vysky
najmu a sadzieb za sluzby a energie), a takto sa ich vyska zniZi oproti nezelenym budovam,
vznikd tu isty priestor pre zvySenie samotného ¢&istého najmu. Cisty najom pritom pre
developera predstavuje prave ti polozku, z ktorej mu plynie vynos. V kone¢nom dosledku sa
pri zazmluvneni vy$Sieho najmu zvySuje aj hodnota budovy. K vyssej hodnote budovy
prispievaju aj d’alSie faktory, ktoré st uvedené niZsie.

Obrazok €. 1 - Ekonomické a finan¢né vyhody zelenych budov

Vyssie najmy

VysSiaa v o
dlhodobejsia B

hodnota budovy ceny

NizSie naklady na
neobsadenost
budovy

ZniZenie nakladov
na ludské zdroje

Silnejsi dopyt zo

strany najomcov

Zdroj: Colliers International, 2010
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Stale vacsi pocet stadii potvrdzuje mnozstvo vyhod, ktoré zelené budovy vytvaraju, a to
najma (Colliers International, 2010):

*  VysSie ndgjmy (6 % vyssie ako v nezelenych budovach)

* VysSia miera obsadenosti budov — 3.5% vysSia

» VysSie predajné ceny — 0 16 % vysSie ako pri nezelenych budovach

» Nizsie néklady na neobsadenost’ budov

= NizSie nédklady na energie

= Silnejsi dopyt zo strany najomcov

= Zdravsi a produktivnejs$i zamestnanci (Setrenie znacnych nakladov a pozitivny dopad
na hospodarenie spolo¢nosti, ked’ze platy zamestnancov a prislichajice vyhody su
vaésinou najvyssou nakladovou polozkou spolo¢nosti) — podla stadie BCO Guide
Z roku 2009 je v zelenych budovach narast produktivity prace o 25 az 30 % a Gspory s
tym spojené dokonca prevysuju uspory prevadzkovych nékladov

» VysSia hodnota budovy a jej dlhodobejsia udrzatel'nost’

» Pozitivny obraz spolo¢nosti — bezplatny marketing a PR

» VysSia a dlhodobejsia hodnota budovy v buducnosti — odhaduje sa, ze do roku 2015
bude 50 % komerénych nehnutel'nosti uZ projektovanych ako zelené budovy

Vykonnost’ zelenych budov oproti nezelenym budovam (Colliers International, 2010):
* 13 % niz8ie néklady na tdrZbu
= 24 - 50 % nizS$ia spotreba energie
» 33 -39 % nizsie emisie CO2
= 40 % nizSia spotreba vody
* 70 % menej pevného odpadu na skladky
= 27 % vyssia spokojnost’ ndjomcov

Vsetky vysSie spomenuté ekonomické a vykonnostné ukazovatele zelenych budov su
predpokladom pre silnej$i zaujem inStituciondlnych investorov, ktori uprednostiiuji dlhodobo
udrzate'né¢ projekty. VysSie spomenuté vyhody zelenych budov sa moézu samozrejme
premietnut’ do nakladov projektu, resp. o navySenie ndkladov v réznej miere. Vysku
dodato¢nych nakladov zohladfuje aj vC€asny vyber systému certifikacie, a teda zapojenie
akreditovanych profesiondlov do projektu uz v pripravnej faze. Vtedy modZzu byt tieto
dodatocné néklady pomerne nizke (0 - 2 %). Ak sa developer pre certifikdciu alebo zelené
prvky rozhodne neskdr, dodatocné nédklady mézu stipnut’ na omnoho vyssiu troven (5 - 10
%).

Zelené certifikaty

Certifikaty pre udrzateI'nt vystavbu existuju po celom svete desiatky, niektoré sa
profiluji  Cisto ndrodne, in¢ globalne. (Nachtmannova, 2010) Medzi -certifikatmi je
najznamej$i a najprestiznejsi asi americky LEED (Leadership in Energy and Environmental
Design), ktory zacal vydavat’ U.S. Green Building Council v roku 1998. V Eurdpe je velmi
roz$ireny britsky BREEAM, ktory vyvijala od roku 1990 spolo¢nost’ Building Research
Establishment, franctzsky HQE (Haute Qualit¢é Environnementale) a nemecky DGNB
(Deutsche Gesellschaft fur Nachhaltiges Bauen), ktory je udel'ovany od roku 2008. Jednotna
certifikaéni autorita v EU zatial’ neexistuje.

Podl'a spolocnosti Arcadis vsSetky certifikacné systémy vychadzaju z podobnych
principov: v procese navrhovania, vystavby i uzivania musia certifikované budovy napliiiat
kritéria trvale udrzatelného rozvoja. Toto je zadefinované desiatkami konkrétnych
poziadaviek s presnym bodovym ohodnotenim. Projekty za ich plnenie zbieraju body
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(kredity), ktoré su podkladom pre findlnu certifikaciu. Jednotlivé kritéria su v manudloch
rozpracované¢ do podoby stoviek technickych parametrov, noriem, tabuliek a Cisel. Je vSak
potrebné povedat’, Ze tzv. prerekvizity su pre certifikaciu vel'mi dolezité a bez nich projekt
neziska certifikat a to aj napriek tomu, Ze ma potrebny pocet bodov. Ddlezity je tiez fakt, ze
poziadavky su mierne odlisné pre rozne kategérie budov — napriklad kancelarie, obchodné
centra, hotely, logistické haly a reziden¢né bytové domy (tieto LEED necertifikuje mimo
USA). Na druhej strane je vSak mozné certifikovat vedla celych budov aj samostatné
najomné jednotky a to aj vtedy, ked’ celd budova nema certifikat.

a) LEED

LEED (Leadership in Energy & Environmental Design - Veduca sila v navrhovani rieSeni
Setriacich energiu a zivotné prostredie) je medzindrodne uznavany dobrovolny certifikaény
systém zelenych budov, ktory poskytuje nestranny pohl'ad na budovy, ¢i stibory budov a to
z pohl'adu konstrukcie tak, ze budova alebo komunita (urbanisticky stibor) bola navrhnuta a
postavena tak, ze sa dodrziavali stratégie urené na zvySenie vykonu vo vSetkych kritériach,
ktoré najviac rozhoduju: uspora energie, efektivita vody, redukcia emisii oxidu uhli¢itého
COg, zlepsena kvalita vnutorného prostredia a dozor nad zdrojmi a senzitivitou na ich dopad.
(Ruukki, 2010)

Systém LEED, ktory bol vyvinuty americkou Radou pre stavbu zelenych budov U.S.
Green Building Council (d’alej len ,,USGBC*), poskytuje majitelom a prevadzkovatel'om
budov stru¢ny ramec pre implementéaciu praktickych a meratelnych rieSeni pre navrhovanie
zelenych budov, ich vystavbu, dizajn, prevadzku a udrzbu. V roku 2009 boli uskutocnené
rozsiahle zmeny v systéme, ¢im jeho tvorcovia reagovali na kritické pripomienky zo strany
uzivatelov.

Body LEED

Systém LEED poskytuje pristup z hl'adiska celej budovy k trvalej udrzatel'nosti tak, ze
umoznuje rozpoznavat' vykon v kl'icovych oblastiach. Body v radmci hodnotiaceho systému
LEED sa hodnotia na Skale 100 bodov a ziskané body su vyvéazené, aby odrazali svoj
potencidlny environmentalny dopad. (Ruukki, 2010)

Projekt oznaceny certifikaitom LEED mdze ziskat’ body v 6 zakladnych kategoridch (Arcadis,
2010):

= UdrzatePny rozvoj lokality (pribliZne 25 %) hodnoti napriklad:

Vyber a spdsob vyuzitia pozemku, hustotu osidlenia, obc¢iansku vybavenost’, dopravu
— moznost’ vyuzitia MHD a alternativnej dopravy, zaobchadzanie s dazd’ovou vodou,
svetelné znecCistenie, zelené plochy, umiestnenie parkovania a efekt tepelného
zrkadla?, zhodnotenie lokality pre nové vyuZitie, ochranu proti zne&isteniu stavebnou
¢innost’ou, atd’.

» Hospodarenie s vodou (9,1 %), ktoré zahfiia napriklad obmedzenie spotreby vody na
zavlazovanie, zniZenie spotreby vody, vyuzitie odpadovej vody, progresivne
technologie Cistenia vody atd’.

* Energia a ovzdusie (33,6 %), kde patri napriklad minimalna energeticka u¢innost’
technickych zariadeni budov pri vykurovani, chladeni, vetrani, poziadavky na plast
budovy, optimalizicia energetickej spotreby pri osvetleni, inStaldcia inteligentnych

2 "Tepelné zrkadlo TM" - "HM TM (Heat Mirror)" - "tepelné zrkadlo"- Specidlna membrina pokryta nizkoemisivaymi kovmi a ich oxidmi,
umiestnend medzi tabulami skla (http://www.inteco.sk/zvysovanie-tepelnoiz-vlastnosti_102.html)

01/2012 18|Strana



Nehnutel'nosti a Byvanie ISSN 1336-944X

technologii, zniZenie spotreby energie, vyuzivanie obnoviteInych a alternativnych
zdrojov energie, produkcia elektrickej energie z obnovitelnych zdrojov, energeticky
manazment, redukcia Skodlivych latok do ovzdusia atd’.

Materialy azdroje — napriklad minimalizacia stavebného odpadu, zavedenie
odpadového hospodarstva, vyuzitie miestnych, prirodnych, recyklovatelnych alebo
certifikovanych materidlov, opitovné pouzitie Casti povodnych budov — konstrukeii,
murov, podlah, stropov atd’.

Kvalita vnutorného prostredia -

opiat’ so Sirokou Skalou moznosti, kde sa boduje: sledovanie koncentracie CO, a
privodu cerstvého vzduchu, riadenie vymeny vzduchu, pouzitie nizkoemisnych
materidlov, zariadenia na automaticki kontrolu kvality vzduchu, tepelna pohoda,
denné osvetlenie a oslnenie, ovladatelnost’ systémov, osvetlenie, tepelny komfort,
regulacia teploty, atd’.

Inovacie a design (5,5 %) — hodnotia sa vynimocne kvalitné vlastnosti nad ramec
vysSie uvedenych kritérii ako napriklad inovacie designu alebo jeho vyuZitie
akreditovaného odbornika LEED.

Budovy v systéme LEED moZu ziskat’ hodnotenie v $tyroch tirovniach:

certifikovany (40 - 49 b.),
strieborny (50 - 59 b.),
zlaty (60 - 69 b.) a
platinovy (80 - 110 b.).

Tabul’ka ¢. 1 — Stupne hodnotenia budov podl’a LEED

ZvySenie (oproti
Hodnotenie podl’a LEED ngg;m starSej verzii
LEED)
Certifikovany 40-49 34-42
Strieborny 50-59 43-50
Zlaty 60-79 51-67
Platinovy 80-110 68-92

Tabul’ka €. 2 — Kritéria pre udelenie LEED a ich vaha pri posudzovania

Kritéria podl’a LEED Vahav %
Udrzatel'ny rozvoj lokality 25,50 %
Hospodarenie s vodou 9,10 %
Energie a ovzdusie 33,60 %
Materialy a zdroje 11,80 %
Kvalita Vnutorného prostredia 10,90 %
Inovacia a design 5,50 %
Regionalne bonusové kredity 3,60 %
Celkom 100,00 %

Zdroj (Tabulka &. 1 a 2): Arcadis, 2010
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Zaroven je potrebné pocitat’ aj s niektorymi nevyhodami ako napriklad pomerne drahé
vypocty energetickej ti¢innosti budov podl'a U.S. standardov ASHRAE, ktoré st robené iba
na schvalenych softvéroch, tazko splnitelné a nakladné povinné kredity (ako napriklad
intenzita osvetlenia a spotreba vody) alebo komplikovany prevod ecurdpskej ststavy SI
na americké miery. Vyhodou je naopak vysoka medzinarodna prestiz, na ktor reaguji najma
bankové domy aj americki investori (Arcadis, 2010).

Postup certifikacie prostrednictvom systému LEED

Obrazok ¢. 2— Postup certifikacie prostrednictvom systému LEED

e ——————
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certifikacie :
projektu

LEED

Na Slovensku zatial’ nie je ziadna budova certifikovana systémom LEED, tri st vSak
Vtomto systéme zaregistrované (napriklad administrativna budova BBC 1 Plus) asu
Vv pripravnej faze. Registracia sice nezarucuje, Ze budova dany typ certifikatu aj naozaj ziska,
ale je to prvy povinny krok k certifikacii.

Tabul’ka ¢. 3— Zelené budovy LEED — porovnanie vybranych krajin — August 2011

Krajina: Certifikované: Registrované:
Slovenska Republika 0 3
Ceska Republika 2 20
Pol’sko 5 27
Spojené Staty americké 7752 20735

Zdroj: Colliers International, 2011

Pre objektivnost’ vSak musime zobrat do uvahy existenciu ostatnych platforiem
certifikacie ako napriklad BREEAM, DGNB, CASBEE alebo Green Star, ktoré su
preferované v ramci roznych krajin podl'a geografickej, politickej a kultarnej prislu$nosti.

Jednym z prvych projektov na Slovensku, ktory bol zaregistrovany na certifikaciu
systétmom LEED je Multifunkéné centrum Stadién realizovany spolognostou Develon
v Ziline. Projekt je certifikovany podl'a hodnotiaceho systému USGBC LEED ,,Hruba stavba
2.0“. MC Stadién bude poskytovat’ maloobchodné a kancelarske priestory s moznostou
dvojaroviového parkovania.

Strieborna uroven ,,predschvalenej* certifikacie vyplyva podl'a USGBC z predbezného
hodnotenia projektovej dokumentécie, vlastnosti projektu, konstrukénych postupov a
nasledného zéveru, ze tieto zlozky povedu k certifikacii na Strieborni Uroven. Zavere¢na
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certifikacia prebehne po dokonceni budovy a po nezavislom postdeni dokumentécie
organizaciou USGBC, ktord potvrdi, Zze udrzateI'né ciele projektu boli dosiahnuté. LEED
hodnotenie hrubej stavby posudzuje cely projekt okrem prenajatych priestorov.

Ukazovatele / Ciele udrzatel'nosti zapracované v projekte (Gardiner & Theobald LLP, 2010):
e Umiestnenie na povodne zastavanej ploche
e Vyborny pristup k verejnej doprave
Obmedzeny pocet parkovacich miest
Zapracovanie prvkov zelenej strechy a opatreni proti prehrievaniu strechy
Redukcia zavlazovania osadenych ploch
50 % -na redukcia spotreby vody voci zdkladnym poziadavkam
30 % -na redukcia energetickej spotreby voci zakladnym poziadavkam LEED
Plan vyuzivania materialov z lokélnych zdrojov a obsahujucich recyklovatel'nu zlozku
Rozsireny recyklacny program
Plan pouzivania materidlov s nizkou produkciou emisii pre zabezpecenie vysokého
Standardu interiéru

V Ceskej republike ma tento certifikat — budova CSOB podl'a navrhu AP ateliéru Josefa
Pleskota, ktorej certifikdcia bola dokonéena na zaciatku roka 2008. Budova ziskala zlata
plaketu LEED, ¢o znamena, ze ziskala druhé miesto podl’a hodnotiacich kritérii amerického
USGBC. (Nachtmannova, 2010)

Okrem toho d’al$ia vznikajuca kancelarska budova City Green Court od firmy Skanska
Vv Prahe ziskala pred-certifikaciu LEED Platinum, ¢o je momentalne najvyS$s$ia mozZna roven
najnovsej verzie systétmu LEED (2011). V hodnoteni LEED ziskal projekt maximalny pocet
bodov v kategoriach spravny vyber lokality, racionalne hospodarenie s vodou a kvalita
vnatorného prostredia. Predcertifikacia v tomto projekte vychadza =z mnozZstva zelenych
rysov a inovaénych navrhov. Medzi tieto rieSenia patri napriklad: sofistikovany systém
osvetlenia vyuZivajlici senzory obsadenosti a denného svetla, vysoko vykonné armatury,
zelend strecha, efektivny zavlaZovaci systém a impozantné uzavreté atrium, ktoré vyuziva
prirodzené vetranie. (Prazsky realitni portal, 2011)

b) BREEAM

Systém BREEAM (Building Research Establishment Environmental Assessment Method
- Metdoda na analyzu vplyvov na Zivotné prostredie BRE) je jeden z najstarSich
a najpouzivanejSich metdd hodnotenia aspektov Zivotného prostredia v oblasti stavitel'stva.
Bol vyvinuty vo Velkej Britanii a jeho vznik sa datuje rokom 1988 a do sucasnosti bolo
v BREEAM certifikovanych 230 tisic budov podl'a Dr. Davida Crowhursta (technicky riaditel
spolo¢nosti Sustainability Group of BRE Global). Metdda je zalozend na subore Standardov,
ktoré hodnotia najlepSie mozné rieSenia behom projektovania budov. Systém sa snazi
ohodnotit’ najSetrnejsi pristup k zivotnému prostrediu behom vystavby budovy (Blazicek,
2010). Je mozné ju pouzit’ na environmentalne hodnotenie novych, ale aj existujucich budov
ato bytovych, administrativnych a priemyselnych budov, obchodov, $kol ¢i napravno-
vychovnych zariadeni. Britsky certifikat ma lokalne verzie pre Velku Britaniu, Eurdpu a
Perzsky zaliv a ponuka i verzie prispdsobené pre konkrétne krajiny (Nachtmannova, 2010).

Stavby st hodnotené z 6smich hladisk - Manazment, Zdravie a kvalita vnutorného
prostredia — pohoda a komfort (15 %), Energia (19 %), Doprava (LEED to ma v skupine
Lokalita), Hospodarenie s vodou, Pouzité materialy, Nakladanie s odpadmi, Vyuzitie uzemia
a ekologie a Zat'az zivotného prostredia. Podl'a systtmu BREEAM su projekty hodnotené v
troch urovniach: dobré, vel'mi dobra, vyborna a do budticnosti vynikajuce. Zaujimavostou je,
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ze napriklad v Nemecku je BREEAM oficidlnym systétmom pre hodnotenie nakupnych
centier (stanoveny ICSC - medzinarodnd rada nakupnych centier). BREEAM je dost
vyuzivany v eurdpskych krajinach, popri Velkej Britanie napriklad v Spanielsku, Taliansku a
Nemecku.

Na Slovensku sa ako jedna z prvych rozhodla developerska spolo¢nost HB Reavis
prispdsobit’ stratégiu environmentalnym trendom a tak certifikovat’ vSetky svoje projekty
podrla syst¢tmu BREEAM (HB Reavis, 2011). Na zaklade tohto systému chcu certifikovat’ uz
postaveni budovu Apollo Business Center II a pripravit’ stavebno-technické riesenie, ktoré
by im umoznilo inStalovat’ na vSetky strechy komplexu v Bratislave fotovoltaick technologiu
(solarne ¢lanky). Vyuzivanie obnoviteInych zdrojov energie pri najvacSom kancelarskom
komplexe v Strednej Eurdpe by tak prispelo ku znizeniu jeho energetickej naro¢nosti. (HB
REAVIS GROUP, 2011)

Tabul’ka €. 4 — Kritéria pre udelenie BREEAM, maximalny pocet dosiahnutenych
bodov a ich vaha

Maximalny Viaha
Kritéria pod’'a BREEAM pocet Kritéria v
bodov BREEAM
ManaZment 10 12 %
Zdravie a kvalita vnatorného 14 15 %
prostredia
Energie 21 19 %
Doprava 10 8 %
Hospodarenie s vodou 6 6 %
Pouzité materialy 12 12,5 %
Nakladanie s odpadom 7 7,5%
Vyuzitie izemia a ekoldgie 10 10 %
Zat'az zivotného prostredia 12 10 %
Celkovy sucet 102 100 %

Zdroj: Arcadis, 2010

Budovy v syst¢éme BREEAM mézu ziskat’ hodnotenie v $tyroch drovniach:
= dobry,
= vel'mi dobry,
= vyyborny a
* do budtcna vynikajtci.

c) DGNB

DGNB (Deutsche Gesellschaft fiir nachhaltiges Bauen) certifikdt vyvinula Nemecka
spolocnost’ pre trvalo udrzateI'ni vystavbu budov, ktory ponuka -certifikiciu v troch
kategoriach: Bronzova, Striebornd alebo Zlatd. Hodnoti kritéria ekologickej kvality,
ekonomickej kvality, funkénost, socidlne a kultirne aspekty, technickt kvalitu (vyuzité
technoldgie), polohu a kvalitu procesu vystavby. Systém certifikdcie DGNB je podl'a Petra
Albla zamerany najmi na ekonomiu navrhu budovy, prevadzkové naklady a ekologicku
zataz. Tento nemecky nastroj je podl'a Petra Hajka zo Spolocnosti pre trvalo udrzatel'nt
vystavbu a z Fakulty stavebnej CVUT velmi prepracovany atiez najbliz§i naSim
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podmienkam. V porovnani s americkym systémom viac vychadzajuci z lokalnych
klimatickych podmienok.

Napriklad zlaty certifikat DGNB ziskala budova Amazon Court ako prvy projekt v Ceskej
Republike, ¢o je najvySSie mozné hodnotenie medzinidrodného certifikatného systému
Nemeckej rady pre trvalo udrzatelné budovy. Podl'a prezidenta organizicie OGNI Philippa
Kaufmanna, ktorého organizacia certifikat robila sa ,,Admazon Court sa stal vlajkovou lodou
pre koncept tzv. ,,modrej budovy*, ktord je trvalo udrzatelnd v tom najlepsom zmyslu slova.
Jej uzivatelia mozu pracovat vo zdravom a prijemnom prostredi.

Amazon Court ma sedem nadzemnych a tri podzemné podlazia a svojim najomcom
ponuka 19 800 m? kancelarskych priestorov a 2 200 m? pre obchody a sluzby. Vyuziva
energeticky usporné technolégie v kombindcii s vyuzitim prirodnych zakonitosti. Typickym
prikladom tohto pristupu je tzv. zaplavové vetranie, ktoré zaist'uje ,,zdravu® klimatizaciu,
ktora umoznuje vymenu vzduchu v kancelarskych priestoroch nickol’konasobne CastejSie ako
u beznych budov. Z dalSich technologickych inovacii je ojedinely systém stresnej
konstrukcie, ktorého zakladom je ETFE folia. Z nej st vymodelované ,,vzduchové vankuse*,
ktoré tvoria strechu budovy. Dizajnova stranka budovy Amazon Court je tiez jedine¢nd. V
atriu je systém roznofarebnych vnuatornych Zzaltzii, ktoré sa samé zat’ahuju podl'a pohybu
slnka ¢i vodnej plochy, ktoré spolu s rozmanitou zelefiou dodavaju celému priestoru unikatnu
atmosféru. (TZB info, 2011)

Obrazok ¢. 3 - Podiel troch hlavnych systémov certifikacie zelenych budov v Eurépe

B0 -
RUSSIA

JKRAINE

-
ARA
SREECE
Legenda )
LEED® BREEAM DGNB  Ziadne )
TSt hodnotenie B

Zdroj: Colliers International, August 2010
Obrazok ¢. 4 - Rozmiestnenie a preferencia jednotlivych certifikatov vo svete
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Zdroj: Colliers International, 2010

Pouzivanie vybranych certifikatov vo svete:

= LEED (Leadership in Energy & Environmental Design) — vyuzivany najma v Severnej
a juznej Amerike;

» BREEAM (Building Research Establishment Environmental Assessment Method) - je
britského povodu a tak je pouZivany najmé vo Vel'kej Britanii a v zdpadnej Eurdpe;

= DGNB (Deutsche Gesellschaft fur Nachhaltiges Bauen)— je nemecky systém
certifikacie, ktory zastreSuje Rada pre udrzatelnti vystavbu. Tento systém je vyuZivany
najméd v nemecky hovoriacich krajinach;

» CASBEE (Comprehensive Assessment System for Built Environment Efficiency) - je
systém certifikacie vyvinuty v Japonsku;

» Green Star — systém zastreSeny Green Building Council of Australia, pouzivany
Vv oblasti Australie, Nového Zélandu a JuZznej Afriky.

= Green Globes — je pouzivany hlavne v Kanade, Spojenych Statoch a v Spojenom
kralovstve.

Jednotlivé certifikacné metddy sa vyrazne lisia, co dokazujii rozne Stadie a porovnania
hodnotiacich kritérii pouzivanych Vv tychto zelenych systémoch podla materialov
vypracovanych jednotlivymi odbornikmi z akademickej obce alebo realitnych konzultaénych
spolo¢nosti. Napriklad v tabulke ¢. 5 mézeme vidiet, ze existuju znacné rozdiely v ramci
hodnotiacich kritérii v kazdom systéme. Dal§i hlavny rozdiel je v prevadzke a pouZiti
systémov, napriklad CASBEE je najviac diferencovany. CASBEE bol tiez prvy systém, ktory
skuto¢ne uvazoval 0 udrzatelnosti po dokonceni vystavby, aj ked BREEAM ma v sucasnosti
schopnosti, ako to dosiahnut’.
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Tabulka €. 5 - Porovnanie vybranych certifikaénych systémov

Stanovenie Kkritérii

BREEAM

LEED

CASBEE

Green Star

Energia

v

v

v

CO;

Ekologia

AN

v

\ 1

Hospodarstvo

Zdravie a pohoda

Kwvalita vnatorného
prostredia

Inovacie

NEENEENE

VyuzZitie uzemia

<

Manazment

Materialy

Zneclistenie

Obnovitel'né technoldgie

Doprava

NNRYRE

ENANANENE

Odpad

ANENENENENENENANEANAYE

Voda

<

v

<

Zdroj: Haynes, B., Nunnington, N. (2010), King Sturge

Zaver

Pojmy ako zelend budova alebo zelené certifikaty sa na slovenskom trhu zacinaju
pomaly uplatnovat, ¢o je dolezitym medznikom pokroku udrzateného rozvoja v nasej
krajine. Zaroven energeticka efektivnost’ a vystavba zelenych budov patria v dlhodobom
horizonte medzi hlavné trendy rozvoja, pretoze tlak najomcov a investorov je stale vacsi na
znizovanie sadzieb za sluzby. Na zaklade toho tiez zacinaju inStitucionalni investori davat
prednost’ dlhodobo udrzatelnym projektom, ktoré im moézu ponuknut’ splnenie tychto
narokov, znizit' spotrebu energie, poskytniut’ ndjomcom zdravsie a Cistejsie prostredie, ale
hlavne priniest’ na realitny trh kvalitnejSie budovy. Predpoklada sa, ze tieto budovy budu do
budticna konkurencieschopnejsie ako necertifikované, aze budu lepsie spinat’ Eoraz

naroc¢nejSie poziadavky kladené slovenskou a eurdpskou legislativou.
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