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BYTOVA POLITIKA VO VYBRANEJ KRAJINE EU.

HOUSING POLICY IN THE CONCRETE COUNTRY OF EU.

Abstract

An aim of this article is to describe the system of housing policy in one of the EU
countries - lIreland, which has been developing dynamically for last years. Ireland has
hummer in case of the housing. The article describes processes, politics and instruments to
increase the quantity as well as the quality of housing. The most important issue of the Ireland
s housing policy is that it focuses on all levels of population, from the point of view of income
and also the stage of life cycle. The housing policy accents a social dimension. The system of
its instruments is instructive to young people, countries of EU [included Slovakia] in many
cases. The position of Ireland in the housing policy is under many conditions, and also
undermines the high rate of economic growth, which is relatively stable and persisting.

Uvod

Byvanie je uznané ako jedna zo zakladnych T'udskych potrieb, ktora ma byt
uspokojovand na urovni adekvatnej celkovému stupiiu socidlno-ekonomického rozvoja
spolo¢nosti. Na Slovensku je nedostatok bytov v porovnani s vi¢Sinou krajin Eurdpskej tnie,
preto cielom S§tatnej bytovej politiky je vytvorit podmienky - ekonomické, legislativne
a financné, ktoré by vytvorili rdmec pre kvalitné poskytovanie byvania , v ramci trhovych
podmienok pre diferencované skupiny obyvatel'ov.

V ramci EU existuje viacero krajin , ktoré urobili v bytovej politike vyrazny pokrok.
Medzi ne urdite patri aj irsko, ktoré v poslednych rokoch tspesne atakuje prvé priecky vo
vybavenosti obyvatel'stva bytmi v celej Eurdpskej tnii. Krajiny EU vseobecne venuju
pozornost’ problémom byvania tak na narodnej ako aj miestnej Grovni.

Zakladné idaje o irsku

Na zagiatok je dobré predstavit’ frsko ako krajinu dynamicky sa rozvijajucu. Irska
republika je ako novodoby S§tat vznikla v roku 1921, mé cca 4,23 miliéna obyvatelov,
ktorych oficidlnym jazykom je iréina aangliétina, menou je euro. irska republika je
roz¢lenend na 26 krajov ( couty ). Celkom 114 miestnych Uradov zabezpecuje zakladni
infrastruktiru, socialne a obecné sluzby. Oblastné urady st zdruzené miestne trady, je ich 8.
Ulohou tychto tradov je predovietkym podporovat koordinaciu verejnych sluZieb,
monitorovat’ a poskytovat’ poradenstvo tykajuce sa programov financovanych zo
strukturalnych a fondov EU.

frska populacia je rastaca .Tento rast prispel k rastu po&tu doméacnosti no dolezitym
prvkom tohto trendu je znizenie velkosti domacnosti, ktora klesla z 3,34 na 2,94 v roku 2002.
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Ekonomika

frsko bolo na zadiatku 20.storoia velmi uzavretou krajinou, ktorda mala malo
rozvinuty priemysel. Tento neGnosny stav irskej ekonomiky trval v podstate az do
sedemdesiatych rokov 20. storo¢ia. V roku 1973 nastava prva vyznamna zmena v doterajSom
irskom hospodarsko-politickom kurze. Irsko vstupuje do EHS a do EU. Zaroveit sa mu
naskytuje moZnost’ ¢erpat’ mnozstvo prispevkov z EU na rozvoj vlastného hospodarstva.
Skutoény zlom v irskych hospodarskych dejinach prichadza srokom 1987, kedy vlada
zahdjila tvrda vnutornu reformu celého hospodarstva a K Zivotu tak prebudila povestného
a doteraz spiaceho keltského tigra. Irske hospodarstvo tej doby bolo suZované dlhodobou
recesiou, nizkou Zivotnou troviiou ( dosahujiicou necelych 60% priemeru EU ), vysokou
mierou inflacie, nezamestnanost'ou presahujiicou 17% , negativnou platobnou bilanciou, atd’. .
Ako mozno vidiet’ Slovensko sa pred par rokmi v mnohom podobalo po ekonomickej stranke
na Irsko z 90.rokov minulého storo¢ia. V druhej polovici 90. rokov sa frsku podarilo
naStartovat’ vysoké tempo hospodarskeho rastu, dosahujtce ¢i dokonca prekracujice hranicu
10%. S vydatnou pomocou §trukturalnych fondov EU sa podarilo deficitné rozpoéty zmenit
na prebytkové. K tomu sa pridal aj prilev zahrani¢nych investicii , hlavne z USA a krajin EU.

V stcasnej dobe je keltsky tiger na ¢ele najbohatsich eurdpskych krajin. Naskok frska
od ostatnych krajin sa neustdle zvySuje, pretoze dynamika rastu irskej ekonomiky je stale
0 dva az tri percentualne body vyssia ako priemer ekonomického rastu v celej EU.

Jednym z indikatorov hospodarskeho rozkvetu Irska je aj trvaly navrat obyvatel'ov
»postracanych® za poslednych 200 rokov.

Situdcia v oblasti byvania v irsku

KTIa¢ovym ciefom bytovej politiky frska je : ,,Zabezpeéit’ kazdej domacnosti cenovo
dostupné byvanie v dobrej kvalite , vyhovujlice jej potrebam aV zdravom zivotnom
prostredi.“ Zakladnym principom na dosiahnutie tohto ciela je , Ze ti ¢o si mo6zu dovolit
vlastné byvanie zodpovedajice ich potrebam, mali by si ho kipit' do osobného vlastnictva
alebo prenajat’ , a ti Co si nemo6Zu, nevedia , nie su schopni zabezpecit’ si byvanie vlastnymi
silami , mali by mat’ pristup k socidlnemu byvaniu.

Bytovy fond Irska

Bytovy fond v Irsku predstavuje cca 1,7 miliéna bytov. Medzi tieto byty sa zaratdvaja
trvalo obyvané ako aj neobyvané byty. Udaj je odvodeny zo s¢itania Pudi v roku 2002. Viac
ako jedna tretina existujuceho bytového fondu bola postavena v poslednych desiatich rokoch.
Prieskum Institatu ekonomického a socidlneho vyskumu ( ESRI ) zadany vladou priniesol
prehl’ad o bytovom fonde a o urovni spokojnosti obyvatelov. Vysledky prieskumu maja
vypovedaciu schopnost’ nie len v oblasti kvantitativnej ale aj kvalitativnej .

Charakteristiky bytového fondu Irska, ktoré hovoria o jeho kvalite a kvantite mozno triedit’
podla viacerych hladisk:
e Trvalo obyvané byty podl'a vybavenia:

> bez ustredného karenia 13,23%,
» bez vodovodnej pripojky 0,35%.
e Trvalo obyvané byty podl'a poctu izieb :
» lizba 1,41%
» 2izby 3,71%
» 3izby 7,39%
> 4izby 11,14%
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> 5izieb 22,59%
> 6izieb 20,52%
> Tizieb 27,56%
e Trvalo obyvané byty podla typu vlastnictva :
» obyvané vlastnikom 80,0%
» prenajaté miestnou samospravou 6,9%
» prenajaté sukromnym prenajimatelom 9,0%
» iné 4,1%
e Trvalo obyvané byty podl'a obdobia vystavby:
> do roku 1919 13,50%
» 1919 -1940 8,93%
» 1941 - 1960 1,30%
» 1961 -1970 8,90%
» 1971 -1980 16,90%
» 1981 -1990 13,32%
» po roku 1991 22,70%
e Trvalo obyvané byty podla typu vystavby:
» byty a apartmany 6%
» rodinné domy 46%
» dvojdomy 27%
» radové domy 20%

Celkovy pocet dokoncenych bytov v roku 2005 bol 80 975, ¢o je najviac v historii
frska. ( Pre porovnanie so SR , ked bolo dokonéenych okolo 14 000 bytov za rok pri
ukazovateli 310, resp. 357 bytov / 1000 obyvatel'ov ). V porovnani s rokom 1995 je pocet
dokonéenych bytov za rok v Irsku dva a pol krat vyssi. Vystavba bytov s 20 bytmi na 1000
obyvatelov je v irsku najvyssia zcelej Eurépy. V stGlasnosti pripada 420 bytov /1000
obyvatel'ov, ¢o je uz porovnatel'né s tiroviiou EU , kde je asi 450 bytov / 1000 obyvatel'ov.

Viac ako jedna tretina existujiceho bytového fondu bola postavend v poslednych
desiatich rokoch. Vysledky prieskumu Institatu ekonomického a socidlneho vyskumu mozno
zhrnut’ do tychto zasadnych vysledkov:

= Bytovy fond tvoria v prevaZznej miere :

1. rodinné domy 46%
2. dvojdomy 27%
3. radova zastavba 20%
4. Byty v bytovych domoch 6%

» Takmer jedna tretina bytového fondu je tvorena samostatne stojacimi domami
V otvorenej prirode.

= 6% bytového fondu je tvorenych bytmi v bytovych domoch . Podiel na dokoncenych
bytovych jednotkach vsak v poslednych rokoch stipa, ( napr. v roku 2005 tvorili
bytové domy 22% vsetkych dokoncenych bytovych jednotiek a v Dublinskom regione
to bolo podstatne viac , az 53%)).

= Viac ako 80% bytového fondu obyvaju vlastnici bytov.

= 8% je vo verejnom najomnom sektore.

= 9% bytového fondu je v sukromnom najomnom sektore.
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Zaujimavé boli vysledky studie ohl'adom kvalitativnej stranky byvania.

v 92% domacnosti bolo spokojnych s celkovym stavom ich byvania,
v 95% domacnosti bolo spokojnych so susedskymi vzt'ahmi a zachovanim sukromia,
v 86% bolo spokojnych so svojimi ndkladmi na byvanie.

Co sa tyka dokon&enych bytovych jednotiek v poslednych rokoch, mozno povedat, Ze
priblizne 93% bolo dokonéenych bytov do stkromného vlastnictva alen 7% bolo
dokoncenych za podpory obci, neziskovych organizacii a bytovych druzstiev. Z uvedenych
udajov a skutoCnosti vyplyva, ze ziskat' vlastné byvanie je mozné prostrednictvom
dlhodobych hypotekarnych uverov. Porovnanie poctu dokoncenych bytov s poctom
splatenych uverov na byvanie ukazuje, ze viac ako 70% novych bytov bolo financovanych
prostrednictvom hypoték. Hypotéka je asi jediny realny spésob ako si kuapit’ ,, strechu nad
hlavou®. Pravda, je tu eSte jedna moznost’ , mat’ potrebné peniaze na Gcte. No mat’ sumu 300
— 350 000 eur nie je Uplne bezné. Potrebné je zistit’ kde a kol’ko si mozno pozicat. Zvycajne
je potrebné zlozit 10% z ceny nehnutelnosti a hypotéka pokryje zvySnych 90%. Mesacné
splatky by nemali presiahnut 30 — 40% mesaéného prijmu. V roku 2005 predstavovali
naklady na hypotéku domacnosti s dvoma prijmami okolo 27% ich €istého prijmu.

Cena byvania

Vlada eviduje index cenovej dostupnosti byvania merany vztahom k nidkladom na
splacanie hypotéky. Hodnota 35% je pouzivana ako hrani¢na hodnota pre cenovti dostupnost’.
Tento index je zaloZeny na ukazovateli cenovej dostupnosti, ktory ukazuje aky vel’ky prijem
je potrebny na pokrytie hypotéky. Index predpoklada dobu tveru 20 rokov . Dostupnost
dlhodobych tiverov ma pozitivny dopad na naklady kupujucich.

Napriek znaénému ndrastu ponuky byvania ceny nehnutelnosti rastt. ( Pozri tabulku
¢.1 ). Priemerné ceny nehnutelnosti  boli odvodené zudajov od poskytovatel'ov
hypotekarnych uverov (Housing Finance Agency, National Building Agency, Centre for

vvvvv

Tabulka ¢.1. Priemerné ceny nehnutelnosti v Irsku

Nové domy Starsie domy
Rok | Dublin aokolie | Celéirsko | Dublin a okolie | Celé Irsko
Euro Euro Euro Euro
1995 86 671 77 994 88 939 74 313
1996 97 058 87 202 104 431 85 629
1997 122 036 102 222 131 258 102 712
1998 160 699 125 302 176 420 134 529
1999 193 526 148 521 210 610 163 316
2000 221 724 169 191 247 039 190 550
2001 243 095 182 863 267 939 206 117
2002 256 109 198 087 297 424 227 799
2003 291 646 224 567 355 451 264 898
2004 322 628 249 191 389 791 294 667
2005 350 891 276 221 438 790 330 399

Zdroj: THE DEPARTMENT OF THE ENVIROMENT, HERITAGE AND LOCAL GOVERNMENT IRELAND:
Housing Statistics, 2/2006

4
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Ceny nehnutel'nosti boli v roku 2005 vysoké a priemerna cena domov/bytov vzrastla
v celej krajine 0 9,5% pri novych bytoch a 0 3,8% pri starSich bytoch v porovnani s rokom
2004.Ceny v Dubline vzrastli za to isté obdobie 0 9,7% c¢o je priblizne rovnako ako v celej
krajine , no pri starSom bytovom fonde o viac ako 15,6%.

Zaujimavé je tiez porovnanie cien nehnutelnosti medzi Dublinom a okolim a celym
frskom .V tomto smere mozno povedat, ze tak pri novom bytovom fonde ako aj pri
existujucom je rozdiel v cenach zhruba tretinovy. Pochopitel'ne ceny bytov v Dubline a okoli
st o tretinu vysSie ako je priemer v celom frsku.

Graf ¢ 1. Rast ceny novych nehnutel’nosti v Irsku
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Zdroj: THE DEPARTMENT OF THE ENVIROMENT, HERITAGE AND LOCAL GOVERNMENT IRELAND:
Housing Statistics, 2/2006

Pristup k byvaniu v Irsku

Nie kazdy si moze dovolit’ splacat’ hypotéku a eSte menej je tych , ktori maju
pozadovanu sumu na kipu bytu/domu na bankovom ucte. Irska vlada vy¢€lenila od roku 1997
zo Statneho rozpoctu 6,5 miliardy eur na programy socidlneho a cenovo dostupného byvania.

Programy socidlneho byvania

v' byvanie poskytované miestnou samospravou ( Local Authority Housing ),

v" obnova byvania od miestnej samospravy ( Improvement Works in lieu of Local
Authority Housing),

byvanie odkiipené ndjomcom ( Tenant Purchase Scheme ),

neziskové bytové zdruZenia, bytové druzstvd, ktoré poskytujii financni vypomoc(
Capital Assistance Scheme ) a finan¢nu p6zicku a dotacie ( Capital Loan and Subsidy
Scheme),

najomné byvanie ( Rental Accommodation Scheme ),

miesta lacného byvania.

AN

AN
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Programy cenovo dostupného byvania

v' zdiel'ané vlastnictvo ( Shared Ownership Schemes ),
v" 1999 dostupné byvanie ( 1999 Affordable Housing Schemes ),
v" hypotekarny prispevok.

Niektoré z uvedenych programov podpory socialneho a cenovo dostupného byvania
by bolo mozné aplikovat aj na slovenské pomery. I ked na druhej strane je potrebné
uvedomit’ si, Ze kazda krajina ma svoje Specifika. Preberanie modelov , i ked’ tspesnych, nie
je mozné bez urcitych modifikacii.

Program cenovo dostupného byvania mé za ciel pomdct domdacnostiam s nizkym
prijmom pri kape ich vlastného byvania. Program umoziuje zaujemcovi s niz§im prijmom
kupit’ si byt/dom v oblastiach, kde ceny nehnutel'nosti vytvorili cenovo pristupny rozdiel pre
kupujucich s niz§im prijmom. Tieto nehnutel'nosti sti ponukané opravnenym prvondkupcom
za ceny vyrazne nizSie ako je ich skutocné trhova hodnota. Miestne trady poskytni pozemok,
na ktorom su nové domy postavené apredané. Organy miestnej samospravy obycajne
inzeruji dostupnost’ bytov/domov na predaj podla tohto programu v miestnej tlaci alebo
Vv miestnom radiu. Ak je viacej opravnenych uchddzacov ako domov/bytov, organy miestne;j
samospravy urcia poradie podla naliehavosti bertic do ivahy podmienky domacnosti.

Domy sa zvycajne kupujii na hypotéku poskytnuti organom miestnej samospravy.
Hypotéka moze byt az do vysky 97% z ceny nehnutel’nosti. Velkost” splatok nie je viac ako
35% cistého prijmu domacnosti.

Program zdiel’aného vlastnictva

Program zdiel'ané¢ho vlastnictva umoziluje domécnostiam s nizkym prijmom, kuapit
vlastny byt/dom. Na zaciatok je umoznené kupit’ si pomerna cast’ bytu/domu s postupnym
zvySovanim pomernej Casti aZ pokial' nebudi domacnosti vlastnit’ cely byt/dom. Zdiel'ané
vlastnictvo zahffia kipu nového , ¢&i existujiceho bytu/domu spolo¢ne s miestnou
samospravou, ktord si musi zobrat najmenej 40% podiel, ktory vlastne prenajme
potencidlnemu vlastnikovi. Tento potom svoj podiel majetku financuje prostrednictvom
pozicky od miestnej samospravy. Za Cast’, ktorti vlastni, plati splatky hypotéky miestnej
samosprave, ktorej plati tiez najomné vo vySke 4,3% hodnoty podielu vo vlastnictve miestnej
samospravy. Najom plati potencidlny vlastnik maximalne po dobu 30 rokov. Najneskor po
tridsiatich rokoch musi odkupit’ zvySny podiel majetku. Sti¢asne nadobuda pravo disponovat’
s majetkom ako kazdy iny sikromny majitel’.

Kto mdze ziskat’ byvanie prostrednictvom programu zdiel'aného vlastnictva?

ziadatelia o byt, ktorych prijem nepresiahne ur€iti stanovenu hranicu,

ziadatelia o byt, ktori st na ¢akacej listine miestnej samospravy,

najomcovia miestnej samospravy, ktori si chct kupit’ byt/dom do vlastnictva,
najomcovia bytu poskytnutého bytovym druzstvom (viac ako 1 rok) a chcu si kuapit
byt do vlastnictva a sucasny byt vratit’ bytovému druzstvu.

PO E

V irsku od roku 2000 prostrednictvom tohto programu ziskalo byt/dom do vlastnictva 7013
domacnosti.

Program hypotekdrneho prispevku je d’alS$im vel'mi zaujimavym a vyhodnym programom
cenovo dostupného byvania.
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Program hypotekdrneho prispevku

Tento program sa tyka najomcov bytov patriacich miestnej samosprave , ktori si chci
kupit’ vlastny byt. Ak vratia svoj byt miestnej samosprave a vezmu si hypotéku v miniméalne;j
vyske 38 092 EUR za ucelom kupy bytu ¢i vystavby domu , maju narok na hypotekarny
prispevok. Tento prispevok mozu teraz dostat’ aj najomcovia neziskovych bytovych zdruzeni
a bytovych druzstiev. Hypotekarny prispevok byva az do vysky 11 450 EUR a vyplaca sa
v priebehu piatich rokov postupne od vysky 3 560 EUR az po piaty rok, ked’ je 1 270 EUR.
Vyznam prispevku je v tom , aby zmiernil prechod z platby najomného na platbu hypotéky.
Prispevok je plateny priamo poskytovatelovi hypotéky tak, ze splatky hypotéky su
redukované vyskou dotacie. Prispevok zaplateny v ktoromkol'vek roku nesmie presiahnut
vel'kost’ hypotekarnej splatky.

Narok na hypotekarny prispevok ma ten, kto je :
1. nijomcom miestnej samospravy a chce kupit’ byt/ dom do vlastnictva a sucasny byt
chce vratit,
2. njjomca viac ako jeden rok bytu poskytované¢ho bytovym druzstvom cez program
najomnych dotacii achce kupit byt do vlastnictva a sucasny byt vratit miestnej
samosprave.

Ak sa vSak kupuje byt cez Program zdiel'ané¢ho vlastnictva , potom narok na Program
hypotekarneho prispevku neexistuje.

frska vlada a Ministerstvo Zivotného prostredia , kultarneho dedidstva a miestnej
samospravy poskytuje pomoc pri ziskani byvania slabSim socidlnym skupindm mnohymi
podpornymi programami.

Programu byvanie od miestnej samosprdava

V ramci Programu byvanie od miestnej samosprava bolo dokonéenych v r. 2005
a 2006 vyse 5 000 a 6 000 bytov. TieZ v ramci tohto programu boli poskytnuté prostriedky na
obnovu bytového fondu ajeho modernizaciu. Programy obnovy pomohli 6 400
domacnostiam ziskat' centrdlne kurenie.( 2005 ) Poézicku na uskuto¢nenie obnovy ,
modernizacie bytov/domov dostanu vlastnici od miestnej samospravy ak preukazu, Ze
nemozu ziskat' pozicku z banky a dom potrebuje opravu anavyse neprekracuju prijmovy
limit, ktory od janudra 2006 predstavuje pred zdanenim 36 800 EUR. Rovnaky princip plati aj
pri odktpeni si bytu od miestnej samospravy.

Program odkipenia bytu ndjomcom z roka na rok kolisSe. Domécnosti mozu ziskat’
hypotéku od miestnej samospravy ak splnia prijmovy limit, ktory je stanoveny od januara
2006 nasledovne:

e jediny prijem v domdcnosti, ak bol hruby prijem v poslednom zdaniovanom obdobi —
roku 36 800 EUR alebo menej , domacnost’ mé narok na hypotéku,
e dva prijmy v domdcnosti, ak dva apol nasobok hrubého prijmu ¢lena domacnosti

S vac¢Sim prijmom v poslednom zdaitlovanom obdobi - roku ddva sumu maximalne 100

000 EUR, domacnost’ ma narok na hypotéku .
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Graf ¢.2. Predaj bytov miestnou samosprdvou- ndjomcom
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Zdroj: THE DEPARTMENT OF THE ENVIROMENT, HERITAGE AND LOCAL GOVERNMENT IRELAND:
Annual Housing Statistics Bullatin, 2005.

Bytové neziskové zdruienia a bytové druistva

poskytuji socidlne ndjomné byvanie ako pre bezné¢ domacnosti tak aj pre l'udi so
Specidlnymi potrebami ( s postihnutim, star§Sim 'ud’om alebo bezdomovcom, vracajicim sa
emigrantom ). Zaistenie socidlneho byvania je financované dvoma programami. Program
financnej pomoci zaistuje obvykle S$pecidlne byvanie, zatial ¢o Kapitalova poézicka
a Program Statnej podpory je vyuZivany viac na poskytovanie ubytovania pre domacnosti.

Program ndjomného byvania

patri rovnako do siete socidlneho byvania. Prenajimatelom v tomto pripade je miestna
samosprava a prendjom uskutoCiiuje na principe nazyvanom ,pomerné¢ najomné“. TO
znamena, Ze prendjom je zaloZeny na platobnej schopnosti najomcu. Ak prijem domécnosti
je nizky, aj ndjomné bude nizke. Ak sa prijem zvysi , zvysi sa aj vySka ndjomného. Do prijmu
domacnosti sa pochopitel'ne zapocitavaji prijmy vSetkych clenov domaécnosti, priCom ale
odpocitatelné su polozky na dieta. Kazdy organ miestnej samospravy pouziva vlastnu
schému na vypocet ngjomného. Organ miestnej samospravy modze mat’ stanovené minimalne
a/alebo maximdalne ndjomné, ktoré¢ moze zavisiet' od velkosti domu. Miestna samosprava
musi zachovavat’ diskrétnost’ pri zniZeni ndjomného ak st na to Specifické dovody.. Ak sa
vSak prijem domécnosti zmeni , je povinnost’ tito zmenu oznamit’ miestnej samosprave.
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Zaver

Vysoké intenzita  bytovej vystavby v Irsku odraza rastici dopyt po byvani
a ekonomicku prosperitu Irska. Vzhladom na pomerne vel’ky narast poétu obyvatelov frska je
stale vysoky zdujem o byvanie. Na druhej strane vSak vzhladom na vysoké ceny
nehnutelnosti , byvanie je tazko dostupné , hlavne pre mladych, mladé rodiny
a handicapovanych l'udi. Existuje sice byvanie pre socialne slabsie skupiny obyvatel’stva , ide
0 ngjomné byvanie poskytované miestnou samospravou ( teda nieco ako mestské byty -
Rental Accomodation Scheme ),je to vSak byvanie ur¢ené skor nezamestnanym alebo osobam
Vv socialnej nudzi .Rovnako existuje byvanie v bytoch/domoch na polovicu patriacich —
vlastnenych krajskymi tradmi , kde ndjomca splaca asi polovicu ceny nehnutel'nosti ( Shared
Ownership ), ale takychto bytov/domov tiez nie je vela, a navySe najomca musi splnit’ kritéria
tykajice sa maximalnej vysky prijmu.

Systém bytovej vystavby v Eurdpe je postaveny na hypotekarnom uverovani. Aj
v Irsku je hypotéka pravdepodobne najrealneji sposob , ako ziskat’ nehnutelnost. Existuje tu
rad néstrojov ako pomdct’ so splacanim hypotéky. Medzi najzndmejSie a najvyuzivanejsie
patri hypotekarna danova ulava, priplatok k hypotekdrnemu uroku, no najmd Program
hypotekarneho prispevku , ktory bol bliz§ie spominany.

frsko v oblasti intenzity bytovej vystavby dosahuje dlhodobo prvi poziciu v Eurdpe.
V oblasti vybavenosti obyvatel'stva bytmi bolo Irsko v roku 1990 zhruba na rovnakej Grovni
ako Slovensko. Dnes dosahuje Irsko hodnotu 391 bytov na 1 000 obyvatelov.

Vzijomné ekonomické porovnavanie jednotlivych krajin je zaloZené hlavne na
porovnani ukazovatela =~ HDP/obyvatel'a prepocitaného na spolo¢ni menu. Takéto
porovnavanie je skreslené a mozno ho eliminovat’ pomocou parity kipnej sily porovnavanych
krajin. Spotreba HDP na obyvatel’a v parite kipnej sily dosahuje na Slovensku 44,7 % trovne
priemeru krajin OECD. frsko dosahuje k priemeru OECD v spotrebe HDP na obyvatela
troven 91,9%. V porovnani so Slovenskom je troveii v frsku 2,06 krat vyssia. irsko ma
dlhodoby vysoky a stabilny rast ekonomiky, ¢o sa pozitivne prejavilo tieZ vo vyvoji bytovej
vystavby. frsko ma dnes moderna bytova politiku podporujicu rast vlastnictva bytov spolu
S vytvorenim stratégie socidlneho byvania.
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