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HODNOCENI STAVEB V KONTEXTU UDRZITELNEHO ROZVOJE

THE BUILDINGS 'APPRAISAL WITH RESPECT TO THE SUSTAINABILITY
DEVELOPMENT

Abstract

Traditional building’s appraisal, which considered only economic returns, does not
adequately and readily consider environmental effects, social, and environmental issues.
This approach is shown to be no longer feasible. Buildings have a long life, so any
improvement in their appraisal techniques can reduce their future environmental
impacts and can satisfy the requirement of sustainable development. The sustainability
index includes financial return, energy consumption as well as social and environmental
issues in decision making framework.

UvVoD

Tradi¢ni hodnoceni staveb zaméfené pouze na jejich ekonomiku nemtize adekvatné a
srozumitelné uvazovat efekty zivotniho prostiedi, socialni a kulturni aspekty a tudiz
nenapliiuje principy udrzitelného rozvoje. Stavby maji dlouhy zivotni cyklus a proto jakékoliv
zlepSeni v technikdch jejich hodnoceni snizi jejich budouci dopady na Zivotni prostredi
aposune je smérem k udrzitelnému rozvoji. V ptispévku je navrzeno hodnoceni stavby na
zaklad¢ indexu udrzitelnosti, ktery zahrnuje financni ndvratnost, spotfebu energie, externi
uzitky a dopady na Zivotni prostfedi.

1. UDRZITELNOST VE STAVEBNICTVi

Interpretace pojmu udrzitelnosti ve stavebnictvi prosla urcitym vyvojem. V prvni fazi
se jednalo o feSeni problému limitovanych zdrojli, zejména energetickych, a o zmirnéni
dopadtl staveb a stavebniho procesu na zivotni prostiedi. Dalsi faze byla ve znameni
technickych feSeni konstrukci, pfedevSim materidld, stavebnich soucasti, stavebnich
technologii a navrhli staveb minimalizujicich jejich energetickou naro¢nost. V soucasné dobé
se do popiedi z4jmu dostavaji tzv. mékké aspekty udrzitelnosti, které jsou vSeobecné
povazovany za klicové pro udrzitelny rozvoj ve stavebnictvi. Mezi tyto mekké aspekty patii
kromé& ekonomické udrzitelnosti 1 socidlni udrzitelnost, kulturni aspekty a kulturni dédictvi.

Podle CIB [1] maji na uplathovani konceptu udrzitelnosti ve stavebnictvi vliv tyto
vngjsi a vnitini Cinitelé :

. kvalita a hodnota nemovitosti,

. uspokojovani budoucich potteb uzivateld, flexibilita, adaptabilita,
. prodlouzeni Zivotniho cyklu,

. pouzivani mistnich zdrojd,

. stavebni proces,

. efektivni vyuZiti izemi,

. snizovani spotieby vody,

. pouzivani vedlejsSich produkta,
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. distribuce relevantnich informaci tém, kdo ¢ini rozhodnuti,
. sluzby,

. urbanni rozvoj a mobilita,

. lidské zdroje,

. lokalni ekonomika.

Trvale udrzitelny rozvoj a v uzs§im pojeti udrzitelnd vystavba jsou v rdmci nového
globalniho pojeti obecné charakterizovany tfemi pilifi udrzitelnosti, kterymi jsou:

. kvalita zivotniho prostiedi (vnitiniho i vnéj$iho)
. ekonomicka efektivita a ekonomicka omezeni
. socialni a kulturni souvislosti

Obrazek 1 ilustruje proces rozSifovani tradi¢niho pojeti stavebniho procesu,
zaméteného primarné na potizovaci naklady, kvalitu konstrukci a ¢as zhotoveni, o uvazovani
dopadt na Zivotni prostfedi (omezenost zdrojii, mnozstvi a druh emisi a biodiverzita) a v
globalnim kontextu o ekonomické, socialné-kulturni aspekty a kvalitu Zivotniho prostiedi.

SOCIALN & EKONONQMICKA
KULTURN OMEZENI
ASPEKTY

KVALITA ZIVOTNIHO
PROSTREDI

Biodiverzita

Tradiéni stavebni Hové pojeti Globalni kontext -
proces udrzitelnost

Obr. 1 - Nové pojeti stavebniho procesu v globalnim kontextu (pievzato z [1], vlastni
pieklad)

Investofi, soukromi i vefejni, hraji a budou hrat vyznamnou roli v rozvoji udrzitelného
stavéni, protoze reprezentuji poptavku. Pokud budou investofi poptavat stavby vyhovujici
pozadavklim udrzitelného vyvoje, budou stavebni firmy nuceny realizovat stavby
odpovidajici témto narokiim. Pokud tuto roli nebudou hrat investofi, musi do hry vstoupit jina
autorita, stat, a stimulovat jednotlivé Ui€astniky vystavby, pfedepisovat standardy, regulovat,
vytvaret mechanismus umoznujici zahrnuti poZzadavka udrZitelnosti do vystavby

Investofi, soukromi 1 vefejni, hraji a budou hrat vyznamnou roli v rozvoji udrzZitelného
stavéni, protoze reprezentuji poptavku. Pokud budou investofi poptavat stavby vyhovujici
pozadavkiim udrzitelného vyvoje, budou stavebni firmy nuceny realizovat stavby
odpovidajici témto naroklim. Pokud tuto roli nebudou hrat investofi, musi do hry vstoupit jina
autorita, stat, a stimulovat jednotlivé ucastniky vystavby, pfedepisovat standardy, regulovat,
vytvaret mechanismus umoznujici zahrnuti pozadavka udrzitelnosti do vystavby.

2. HODNOCENI STAVEB
2.1 Tradiéni pFistup k hodnoceni staveb
Tradi¢ni pfistup k hodnoceni stavby, investicniho zaméru, spocivd ve vypoctu

ekonomické navratnosti. Hodnoty, kterych varianty dosahuji v kritériich jako jsou naptiklad
Cistd souCasnd hodnota investice, navratnost investice, vnitini vynosové procento apod.
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reprezentuji pouze ekonomicky pohled na stavbu. Stavby nemohou byt hodnoceny pouze na
zaklad¢ finan¢ni navratnosti, ale do jejich hodnoceni je tieba zahrnout i otdzky tykajici se
spotfeby energie, zivotniho prostiedi, socialni aspekty, a to po dobu celého Zivotniho cyklu.

Tento tradi¢ni pfistup k hodnoceni stavby je v nékterych ptipadech modifikovan
pozadavkem investora na odhad celkovych ndkladi Zivotniho cyklu stavby, tzn. nakladt
predstavujicich veskeré ndklady na zdroje vynalozené na pofizeni a poté i vyuzivani stavby po
celou dobu jeji ekonomické zivotnosti, véetné ekonomickych naroki na ekologickou
likvidaci. Néklady zivotniho cyklu stavby Ize délit do ti zakladnich skupin :

e naklady investicni, ndklady na opravy a udrzbu, naklady na rekonstrukeci,
modernizaci a likvidaci stavby — to znamena naklady, které pifimo souvisi s
technickymi parametry stavby

e naklady na energie, uklid, odpisy — provozni néklady stavby

e dang, pojisténi, sprava nemovitosti — administrativni naklady stavby.

Z vyse uvedené struktury naklada je evidentni, Ze pfi hodnoceni stavby na zakladé
predpokladanych celkovych nakladu jejiho zivotniho cyklu do vypoctu vstupuje energeticka
narocnost provozu stavby. Ale stdle jesté¢ nejsou hodnoceny socidlni a kulturni aspekty a vliv
stavby na zivotni prostfedi.

2.2 Hodnoceni staveb z hlediska udrzitelnosti

Hodnoceni stavby, které reprezentuje hledisko udrzitelnosti, by mélo obsahnout vyse
zminéné tfi pilife udrzitelného rozvoje, tzn. ekologické, ekonomické a socidlni faktory.
Aspekty zivotniho prostiedi, funkcnosti ale i technické, ekonomické a socidlni aspekty je
tteba uvazovat a hodnotit soucasné. Relativni vaha jednotlivych uvaZzovanych aspektii odrézi
pozadavky spolecnosti, mistni samospravy, zdjmovych skupin, ale samoziejmé 1 zajmy
investorti. Navrhovany zplisob hodnoceni stavby zohleduje :

e financ¢ni navratnost,

e spotiebu energie,

e externi uZitky,

e dopad na Zivotni prostiedi.

2.3 Index udrzitelnosti

Pro hodnoceni navrhu stavby z hlediska udrzitelnosti je navrzen index udrZitelnosti :
m
I =>hv,  (=1,....n) (1)
j=1

kde Ii je index udrzitelnosti pro variantu i, Vj je vaha kritéria j, h; je hodnota varianty i
Vv kritériu j.

h,; = f(VN,ES,EU,ZP)) (2)

kde VN je pomér vynosu a nakladd, ES je spotieba energie, EU jsou externi uzitky, ZP je
dopad na zivotni prostredi.

Finan¢ni navratnost je hodnocena na zakladé¢ poméru diskontovanych piinost a
diskontovanych nakladéi. Cim vyssi je tento pomér, tim je varianta efektivngjsi. Naklady
pfedstavuji financéni vydaje béhem planovani, realizace, provozovani, udrzby, demolice nebo
likvidace, po dobu celého Zivotniho cyklu stavby — LCC.

Spotifeba energie zahrnuje prvotni spotfebu energie a provozni spotifebu energie po
dobu Zivotniho cyklu stavby. Lze ji vyjadfovat jako spotiebu energie na 1m? podlahové
plochy (GJ/m?), [2].

34



NEHNUTELNOSTI a BYVANIE Il. rocnik / 2. ¢islo
Vedecky ¢asopis

Externi uzitky lze ¢lenit na funkcéni uzitky, technické uzitky, socidlni a procesni
uzitky. [3]. Externi uzitky jsou hodnoceny s vyuzitim metod vicekriterialniho hodnoceni.

Funk¢ni uzitky umoznuji popis a hodnoceni toho, jak dobie Ize v budové provozovat
uzivatelsky specifické aktivity a procesy. Jedna se napiiklad o vhodnost a pfimétenost
povrchii a prostor pro planované uziti, piistupnost a bezbariérovy navrh, schopnost
ptizplsobit se ménicim se pozadavkim uzivateli. Funkéni uzitky jsou vztazeny k potiebam
uzivatelti budov ale 1 ostatnich subjektti, naptiklad navstévniki, vefejnosti apod.

Technické uzitky predstavuji strukturni, fyzikalni a jiné technické vlastnosti a
charakteristiky. Kritéria zahrnuji pfiméfenost pro planovanou provozni zivotnost, dovolené
zatizeni, udrzbu a schopnost revitalizace, pozarni odolnost, tepelné izolacni schopnost apod.

Popis a hodnoceni socialnich uzitka je zalozen na kritériich, ktera vyjadiuji zdravi,
komfort a bezpecnost uzivatelti, navstévnikl, obyvatel a sousedi stavby. Hodnocena je i
kulturni hodnota stavby.

Procesni uzitky ve strategickém planovani, navrhu, realizaci, provozovani, udrzbé,
managementu a uzivani — celkovy uzitek stavby je ovlivnén kvalitou procesti zahrnujicich
navrhovani, realizaci, uzivani stavby a jeji facility management.

Dopady na zivotni prostiedi popisuji a hodnoti vlastnosti a charakteristiky budovy z
hlediska vlivu na zivotni prostfedi. Uvazovany musi byt vlivy na lokélni i globélni zivotni
prostiedi, energetické a materidlové toky a vysledny vliv na Zivotni prostiedi. Nizkd troven
uziti zdroj a/nebo redukéni vlivy na zivotni prostiedi ptispivaji ke zvyseni uzitku pro zivotni
prostiedi.

ZAVER

Ukastnici stavebniho projektu maji specifické zajmy a z toho plynouci rozdilné
pohledy na uzitky. Investofi se primarné zajimaji o ekonomické uzitky, zejména o trend
piijmi plynoucich z nemovitosti. UZivatel a facility manager se zamétuji na uzitky ve vztahu
k provoznim nakladiim. Ufady a statni sprava se zabyvaji uzitky z hlediska Zivotniho
prostiedi z divodu zajmu o ochranu Zivotniho prostiedi a také o zdravi, bezpe¢nost, ochranu,
pozarni odolnost, soulad s existujicimi zdkony a regulativy.

Tradicni hodnoceni projekti nemlzZe adekvatné a srozumitelné uvaZovat efekty
zivotniho prostiedi a tudiZ nenaplituje principy udrZitelného rozvoje. Dale neuvazuje socialni
a kulturni aspekty. Stavby maji dlouhy Zivotni cyklus a proto jakékoliv zlepSeni v technikach
jejich hodnoceni pfi vybéru nejlepsi varianty vyznamné sniZi jejich budouci dopady na zivotni
prostiedi a posune je smérem k udrzitelnému rozvoji.
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