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VYVOJ KVANTITATIVNEJ STRANKY BYVANIA V SR A EU

DEVELOPMENT OF QUANTITATIVE SIDE OF HOUSING IN SR AND IN THE EU

Abstract

The article includes a comparison of quantitative housing indicators in Slovakia and
in the countries within the EU-25. Unfavourable results, which Slovakia reaches in these
indicators, can be also asignal of urgency for solving problems of housing for a public
sector as well as for a private sector.

UvVoD

Byvanie vplyva na socidlny a hospodarsky blahobyt domacnosti r6znymi sposobmi.
Ked sa vezme do uvahy dolezitost byvania neprekvapuje, ze vicsina europskych krajin uz
dlhodobo podporuje aktivnu bytova politiku Casto pohlcujucu 1 az 4 % hrubého doméceho
produktu (HDP). Stav bytového fondu je viditeI'nym indikatorom ekonomického rozvoja krajiny
a jej ekonomickej urovne. Nedostatoéné¢ uspokojenie bytovych potrieb ma vplyv aj na
demograficky vyvoj.

Medzi zakladné kvantitativne ukazovatele byvania, ktoré sa sleduju v oblasti byvania
patria: intenzita bytovej vystavby - postavené byty na 1000 obyvatel'ov a pocéet bytov na 1000
obyvatel'ov - vybavenost’ bytmi.

1. POCET BYTOV NA 1000 OBYVATELOV - VYBAVENOST BYTMI

Vybavenost obyvatel'stva bytmi, resp. pocet bytov na tisic obyvatelov, je
najpouzivanejSim ukazovatelom pri medzinarodnom porovnani zabezpecenia byvajiceho
obyvatel'stva dostatocnym poctom bytov.  Priemer vybavenosti bytmi na tisic obyvatel'ov sa
v krajinach pdvodnej EU 15 pohybuje na arovni cca 450 — 455 bytov/1000 obyvatelov. Z toho
pohl'adu Slovenskéa republika podl'a scitania v roku 2001 dosiahla stav 310 trvale obyvanych
bytov, resp. 350 vSetkych bytov/1000 obyvatel'ov, Co predstavuje cca 68,1 %, resp. 76,9 %
urovne vyspelych krajin. Znac¢né rozdiely boli vo vybavenosti bytmi v SR zaznamenané
zuzemného hladiska podla jednotlivych krajov a okresov. NajnizSia vybavenost trvale
obyvanymi bytmi je v PreSovskom kraji (264 Dbytov/1000 obyvatelov) anajvyssia
Vv Bratislavskom kraji (365 bytov/1000 obyvatelov).

Z porovnania urovne vybavenosti obyvatel'stva bytmi vidno, ze uroven Slovenska z roku
2001 (t.j. 310 bytov/1000 obyvatel'ov) je mozné zrovnat’ s iroviiou zapadoeurodpskych krajin uz v
roku 1970, kedy uz relativne vysoko predstihovali terajSiu troven Slovenska (s vynimkou
Holandska). Nizka uroveinl vybavenosti obyvatel'stva bytmi na Slovensku, a to aj napriek vysokej
intenzite vystavby (koncom 70 rokov jedna z najvyssich v Eurdpe) bola danéd vysokym ubytkom
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bytového fondu, ktory tvoril 40 % z hodnoty novopostavenych bytov. I$lo predovsetkym o
rodinné domy, ktoré nezodpovedali poziadavkam doby, ale bolo mozné ich vynalozenim
investicii do obnovy prisposobit’ a nie pristupovat’ k ich odstranovaniu.

Niz§iu vybavenost’ obyvatel'stva bytmi ako SR ma len Pol'sko, ktoré dosiahlo stav 307
trvale obyvanych bytov/1000 obyvatelov, ale tento vysledok bol dosiahnuty v roku 2000.
Najvyssi pocet bytov na 1000 obyvatel'ov dosiahli v roku 2003 krajiny pyrenejského polostrova
Spanielsko a Portugalsko, kde pripadalo 513 resp. 508 trvale obyvanych bytov na 1000
obyvatelov.

V nasledujtcej tab. ¢. 1.1 je uvedeny vyvoj poétu bytov na 1000 obyvatel'ov v rokoch
1980 - 2003 v EU 25. Zvysenil pozornost treba venovat’ druhym a prazdnym bytom v réznych
krajinach. ,,Hlavné bydlisko* st byty, ktoré su obyvané po vicsiu Cast’ roka.

Tab. & 1.1 Vyvoj poétu bytov/1000 obyvatelov v EU 25

Pocet bytov na tisic obyvatel’ov
1980 — 2003 a celkovy bytovy fond

Clenské krajiny 1980 | 1985 | 1990 | 1995 | 2000 | 2003 Byt‘\’lvgsfond Rok

Belgicko 387| 374| 390| 390 -] 462 4820 2004
Cyprus 297| 337| 374| 391| 415]| 421V 299 2002
Ceska republika 366 -] 396 -] 427 - 4 366 2002
Dénsko 435| 451| 471| 474 479| 484 2 561 2003
Estonsko 352 -| 411] 427 454] 460 624 2003
Finsko 398| 382| 450| 465 494 4997 2574 2002
Franctzsko 436| 449| 464| 478| 490" | 503" 29 495 2002
Grécko 410" -| 454 -| 505" - 5 465 2002
Holandsko 343| 365| 393| 405| 416| 419 6811 2003
frsko?” 265| 278| 292| 310 371 3947 1564 2003
Litva -] 296| 313| 345| 375] 375 1292 2003
Lotyssko 305 -] 358| 386| 398| 417 967 2003
Luxembursko 3449 -| 298| 365" | 389| 394V 176 2001
Mad’arsko 331| 362| 372| 390| 399V| 402 4134 2003
Malta 297 | 2949 -] 321] 331 - 127 2000
Nemecko® 412 | 425V| 425| 439 467| 472 38925 2002
Pol’sko” 274| 286| 289| 298| 307| 330 11 764" 2002
Portugalsko 3497 | 3829 - -| 4827 508% 5318 2001
Rakusko? 402| 415 380| 391| 405| 404 3280 2003
SRY 283 -] 307 -] 310 - 1885 2001
Slovinsko - - -| 344] 358 - 785 2002
Spojené Kral'ovstvo 382| 385| 407| 420| 430 - 25617 2002
Spanielsko® 390| 413| 440| 454| 462| 513 20 947 2001
Svédsko 442 | 463| 474| 479| 482] 485 4351 2003
Taliansko 388" -1 404] 441 - - 26 526 2001
Priemer EU 25 - - - - 419 - - -
Priemer EU 15 - - - -| 452 - - -

1 CY: 2002; DE: 1986; FI: 31.12.2001; FR: 1999, 2002; GR: 1981, 2001; HU: 2001; IT: 1981; LU: 1981, 1994, 2002;
MT: 1983; PT: 1981, 1999

2 Len obyvané byty v hlavnom bydlisku

3 Bytové jednotky v budovach s obytnymi priestorom. Od roku 1995 obsahuje byvalit NDR

4 Len obyvané byty

5 Bytovy fond: Scitanie bytového fondu 1981, 2001. Ostatné roky: odhady. Hlavné bydlisko: Sc¢itanie bytového fondu 2001
6 Odhad

7 Celostdtne scitanie obyvatel’stva a bytov 2002
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8 Bytovy fond je definovany ako celkovy pocet trvalych obyvanych obytnych budov, & uz obyvanych alebo nie

9 S¢itanie obyvatel’ov, domov a bytov: 1.11.1980, 3.3.1991, 26.5.2001; Byty na 1 000 obyvatel’ov — trvale obyvané byty.

Bytovy fond — vrdatane prazdnych bytov

Zdroj: National Board of Housing, Building and Planing, 2004, Housing Statistics in the European Union 2004, Sweden,
Falun: Intellecta Stralig, 2004, dostupné na: www.borket.se

2. INTENZITA BYTOVEJ VYSTAVBY

Jednotlivé krajiny povodnej EU 15 vykazovali v roznych etapach sledovaného obdobia
(1980 — 2003) pomerne vysoké tempa bytovej vystavby. V roku 1980 pripadalo v krajinach EU
15 priemerne na tisic obyvatel'ov 6,9 dokon¢enych bytov, v roku 1990 to bolo 6,3 bytov a v roku
2000 - 5,8 dokonc¢enych bytov.

Intenzita bytovej vystavby bola na Slovensku v minulosti silne ovplyvnena patro¢nymi
planovacimi cyklami. Podstatne ju ovplyvnila industrializcia stavebnictva a vel'ké rozSirenie
panelove] vystavby, ktora nebola narocna na klasické stavebné remesla a znacne znizovala
staveniskovu pracnost, ¢o malo pozitivny vplyv na intenzitu vystavby. Sedemdesiate roky
predstavuju vrchol bytovej vystavby na Slovensku. RieSenie bytového problému bolo jednou
z najdolezitejsich politickych uloh vtedajsicho systému. V tomto obdobi sa v priemere stavalo 9,3
bytu na 1000 obyvatel'ov, ¢o predstavovalo najintenzivnej$iu vystavbu v tomto obdobi v celej
Eurdpe. V roku 1980 sa na Slovensku dokonc¢ilo 9,7 bytov na 1000 obyvatel'ov. V osemdesiatych
rokoch dochadza k poklesu bytovej vystavby. Tento pokles bol zapri¢ineny najmid zniZenim
vykonnosti a efektivnosti ekonomiky. V roku 1990 sa dokoncilo 4,7 bytov a v roku 1995 tento
V tomto obdobi prevladal nézor, ze v novych trhovych podmienkach nedostatok bytov ma
vyrieSit' trh a starostlivost’ o byvanie bude len zalezitost' obcana. V ddsledku tychto nazorov
nastalo vyrazne obmedzenie podpory Statu na vystavbu bytov a suvisiacej infrastruktiry, ¢o
nasledne sposobilo postupny utlm a znizovanie intenzity bytovej vystavby. V roku 1996 doslo
k zastaveniu poklesu poc¢tu dokoncovanych bytov, vdaka novym formam podpory bytovej
vystavby. (Novy systém vystavby sa zacal vytvarat od roku 1992, kedy vzniklo stavebné
sporenie so Statnou prémiou. V stlade s ,,Koncepciou Statnej bytovej politiky do roku 2000
schvalenou v roku 1995, bol v roku 1996 vytvoreny dalsi pilier podpory bytovej vystavby —
Statny fond rozvoja byvania.) Napriek zvyseniu ukazovatel'a nie sii hodnoty na takej urovni ako
u vacsiny krajin Europskej unie. V roku 2003 mala intenzita bytovej vystavby hodnotu 2,6 bytov

v

Graf €. 2.1 Intenzita bytovej vystavby v rokoch 1970 - 2003 v SR
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Zdroj: MVRR SR, 2003, Vybrané udaje o byvani na Slovensku, Bratislava: MVRR SR, 2003
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NizSiu intenzitu bytove] vystavby ako Slovensko maji len pobaltské krajiny (Litva,
LotySsko a Estonsko). Bezkonkuren¢ne najvysSiu intenzitu bytovej vystavby v roku 2003
zaznamenalo Irsko, ktoré dosiahlo 17,4 dokon&enych bytov na 1000 obyvatelov, ¢o je o Sest’
bytov viac, ako dosiahlo Spanielsko — druh4 krajina v poradi.

Intenzita bytovej vystavby EU v roku 2003 je zachytens v grafe &. 2.2.

Graf &. 2.2 Intenzita bytovej vystavby EU 25 v roku 2003
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ZAVER

Dlhoro¢na prax vyspelych europskych krajin s trhovo orientovanou ekonomikou ukazuje,
Ze najlepSim prostriedkom rieSenia problému byvania je vytvorenie trhu s bytmi. Na druhej strane
rieSenie takych problémov ako st pristupnost’ k primeranému byvaniu, cenova dostupnost
byvania , kvalita byvania nieje mozné riesit’ bez urcitych intervencii S§tatu a inych verejnych
subjektov na trhu s bytmi.
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