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SPRESNOVANIE VYPOCTU ORVIENTACNEJ CENY STAVBY
SUSTAVOU OBJEKTIVIZACNYCH KOEFICIENTOV

USAGE OF IMPROVING COEFFICIENTS FOR MORE EXACT APROXIMATING
COST ESTIMATION

Abstract

Budget price indicators represent fast and easy tool for approximating cost
estimation. During previous political-economic period, in case of fixed prices and
relative stagnancy of standard of structures it was good enough for investors planning.
Nowadays more exact results are required. As a result of this, improving coefficients
appeared. This article tries to show what are the real effects of their usage on more exact
evaluation.

Nedostato¢na podrobnost’ projektovej dokumentacie pri spracovani prepoc¢tu nakladov
verejnej prace predurCuje ako vhodnt kalkula¢nii metdodu prepocet nakladov stavby na
zaklade technicko - hospodarskych ukazovatel'ov. Ak si uvedomime, ze takto stanovena cena
za urCitych podmienok predstavuje cenu maximalnu (zédkon o verejnych pracach), je zrejmé,
ze dopady z nepresného odhadu ceny mozu byt v d’alSich fazach obstarania verejnej prace
vyznamné. Maximdlna rezerva, ktora moze ,kryt* nepresnost odhadu, je pritom podla
zakona o verejnych pracach len do vysky 12 %. Otazka potom znie: ,, Je mozné dosiahnut’
12% presnost’ odhadu ceny pouzitim rozpoctovych ukazovatelov?

Dovody veduce k tvorbe THU (technicko - hospodarskych ukazovatel'ov) v minulosti
spocivali v potrebe €o najpresnejSie odhadnit’ vysku celkovych nékladov pripravovanych
stavieb uZ na Urovni investicného zdmeru a v snahe preukazovat ekonomicku efektivnost
investicie. Tieto dovody pretrvavaji nad’alej a tvoria tak zakladny ramec vyuzitia THU.
Pévodne velmi jednoduchy vztah pre vypocet vyjadreny ako suc¢in THU a rozsahu
oceflovaného stavebného objektu sa pre potreby vypoctu vychodiskovej hodnoty stavieb v
znaleckej ¢innosti doplnil do podoby:

VH:M.(RU.kcu.kv.kzp.kvp.kK.km) (1)

, kde: VH - vychodiskova hodnota
M - pocet mernych jednotiek
RU - rozpoctovy ukazovatel
kcu - koeficient vyjadrujuci vyvoj cien
kv - koeficient vplyvu vybavenosti hodnoteného objektu
kzp - koeficient vplyvu zastavanej plochy hodnotenej stavby
kvp - koeficient vplyvu konstrukénej vysSky podlazi hodnotenej stavby
Kk - koeficient konstrukéno — materialovej charakteristiky
kv - koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv

Ak chceme aj v investi¢nej priprave stavieb dosahovat’ vySSie presnosti vypoctu je
vhodné pouzivat’ sustavu objektivizacnych koeficientov aj tu. Upravme preto vztah (1) do
podoby (2).

OC:M.(RU.kcu.kv.kzp.kvp.kK) (2)
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Okrem zameny VH (vychodiskovd hodnota) za OC (orientacnd cena) tato uprava
odstranila koeficient vyjadrujuci izemny vplyv. Dostdvame tym orientatni cenu v Urovni
zékladnych rozpoctovych nakladov.

Nejednoznacné vysledky, ktoré boli pri porovnani odhadu nakladov so skuto¢nymi
nakladmi po realizacii stavby zaznamenané, priamo vyzyvaju k preskimaniu validity tohto
vztahu z pohladu jeho jednotlivych zloziek. S ohladom na rozsah prispevku sa budeme
venovat’ len dvom koeficientom a to kzp a kyp. O d’alSich zlozkach vztahu podrobnejSie napr.

v [3] a [4].
KOEFICIENT VPLYVU ZASTAVANEJ PLOCHY HODNOTENEJ STAVBY

Koeficient vplyvu zastavanej plochy vyjadruje rozdiel ceny konstrukcii a vybaveni
zavislych od zastavanej plochy. VSeobecne plati, ze s rastom zastavanej plochy klesa hodnota
rozpoc¢tového ukazovatel'a a naopak.

Zo zdrojov [1], [2], [5] st zndme odporucané vztahy pre vypocet koeficientu vplyvu
zastavanej plochy. Podl’a [1], mozno kzp vypocitat’:

_ ZP,.(0,92.ZF, +6,6) 3)
* ZP,.(0,92.ZP, +6,6)
Podra [2], mozno kzp vypoditat’:

/Z
kZP = (1_ PZP) + PZP' Zi (4)
PO

Podra [5], mozno kzp vypoditat’: 24
K,p =092+ — (5)
ZPR,
Kde: ZPo — zastavana plocha ohodnocovaného objektu
ZPp — zastavana plocha porovnavacieho objektu
Pzp — podiel prvkov zavislych od zastavanej plochy v rozpéti 10 — 40 %

Overenie validity tychto vztahov je mozné, za predpokladu, Ze by sme za inak
nezmenenych parametrov (konStrukéné, materidlové a dispozi¢né rieSenie objektu) dali do
pomeru ceny ,,zhodnych* stavebnych objektov liSiacich sa ,,len* zastavanou plochou. Také
udaje v praxi nie sil zname, ale mozno ich ziskat’ experimentalne, ak znamy stavebny objekt
»preprojektujeme® o vopred stanovené rozmery, a na zéklade rozpoctu povodného objektu
zostavime novy rozpocCet reSpektujici zmeneny rozsah prac. Princip takejto simulécie
znazoriuje obr. 1.
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Obr. 1.: Princip simulacie zmeny rozmerovych parametrov pre potreby vypoctu kzp
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Takyto experiment bol vykonany pri parametroch:
e rastu plochy, vyjadrenej zmenou $irky objektu v oboch smeroch o +100 a +200 mm,
e poklesu plochy, vyjadrenej zmenou Sirky objektu v oboch smeroch o +100 a +200 mm.

Vysledky ku ktorym sa po prepocte dospelo st uvedené v tabul’ke 1.

Tabulka 1.:  Zmeny vo vyske nakladov, obstavanom priestore a THU po prepocte pri
zmenenej zastavanej ploche

RN oP THU
(Sk) (m3) (Sk/m3)
Pov. 18 508 204,04]  4087,249] 4 528,28
100 18 737 481,37] _ 4193,616] 4 468,10
200 18 998 397,92]  4301,294] 4 416,90
100 18 250 639,18 _ 3982,196| 4 583,06
200 18 093 967,80] _ 3878,453| 4 665,25

Porovnanim experimentom zistenej skuto¢nej hodnoty kzp S hodnotami vypocitanymi
podl'a odporti¢anych vztahov (3), (4) a (5) (pozri tabul’ka 2) mozno konstatovat’:

e hodnoty vypocitané na zaklade odportc¢anych vztahov vykazuju relativne maly rozptyl
okolo skuto¢ne zistenych hodnot,

e najvysSia zhoda je pri vypocte podla vztahu (4), avSak len za predpokladu, ze podiel
prvkov zavislych na zastavanej ploche uvazujeme na hornej hranici odporucaného
intervalu. Odporucania ohl'adom vol'by hodnét v intervale vSak nie su v praci [2] uvedené,
preto sa Vv praxi obvykle voli priemernd hodnota intervalu. V takom pripade uz hodnoty
dosahuju vyssiu nepresnost’.

Tabulka 2.: Porovnanie zistenej hodnoty kz shodnotami vypocitanymi podla
odporucanych vzt'ahov

Experiment USZ BA usli Zi Bradacé
Kzp+100 0,98671 0,99465 0,99731 0,999201
Kzp+200 0,975403 0,98945 0,99472 0,998433
Kzp-100 1,012097 1,00549 1,00281 1,000833
Kzp-200 1,030247 1,01115 1,00573 1,001702

KOEFICIENT VPLYVU KONSTRUKCNEJ VYSKY PODLAZI HODNOTENEJ
STAVBY

Koeficient vplyvu konStrukénej vysky podlazi vyjadruje rozdiel ceny konstrukcii
a vybaveni zavislych od konstrukénej vysky. VSeobecne plati, ze s rastom konstrukénej vysky
klesa hodnota rozpoctového ukazovatel'a a naopak.

Zo zdrojov [1], [2], [5] si zname odporacané vztahy pre vypocet koeficientu vplyvu
konstrukénej vysky podlazi. Podl'a [1], mozZno kyp vypocitat’:

_VP,.(0,3VP, +21)

= 6
' VP,.(0,3VP, +2,1) ©)
Podra [2], mozno kyp vypocitat’:
Vv
Kip =~ (1= Py )+ Py (7)
VO
Podra [5], mozno kyp vypocitat’: 21
Kjp = T +0,3 (8
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Kde: VPo - vyska podlazia ohodnocovaného objektu
VPp — vyska podlazia porovnavacieho objektu
Pvp — podiel prvkov zavislych od vysky podlazia v rozpati 10 — 45 %

Principialne rovnakym spdsobom ako bolo uvedené vysSie, sme simulovali na
znamom objekte rast, resp. pokles vysky podlazia (obr.2), pri parametroch:
e rastu vysky podlazia o +100 a +200 mm,
e poklesu vysky podlazia o -100 a -200 mm.

_/:; _____ ‘_\A*'S
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Obr. 2.: Princip simulacie zmeny rozmerovych parametrov pre potreby vypoctu kyp
Vysledky, ku ktorym sa po prepocte dospelo, st uvedené v tabul’ke 3.

Tabulka 3.: Zmeny vo vySke nakladov, obstavanom priestore a THU po prepocte pri
zmenenej vyske podlazia

RN oP THU
[SK] [m3] [Sk/m3]
Pov. 12442101,7 2847,97|  4368,76
100 12 535 348,70 291345 4 302,58
200 12 635 051,90 2976,21| 4 245,35
100 12 344 728,30 2783,85| 4 434,41
200 12 252 410,90 2719,73| 4 505,01

Porovnanim experimentom zistenej skuto¢nej hodnoty kyp S hodnotami vypocitanymi
podl'a odporti¢anych vztahov (6), (7) a (8) (pozri tabul’ka 4) mozno konstatovat’:
e hodnoty vypocitané na zaklade odporticanych vztahov vykazuji relativne maly rozptyl
okolo skuto¢ne zistenych hodnot,
e najvysSia zhoda je pri vypocte podla vztahu (7), avSak len za predpokladu, ze podiel
prvkov zéavislych od vysky podlazia uvazujeme na hornej hranici odporac¢aného intervalu.

Tabulka 4.: Porovnanie zistenej hodnoty kz shodnotami vypocitanymi podla
odporucanych vzt'ahov

Experiment USZ Ba usl zu Bradaé
Kup+100 0,984850962 0,982258 0,98 0,9774194
Kyp+200 0971751281  0,965625 0,96 0,95625
Kup-100 1,015026471| 1,0189655 1,02  1,0241379
Kyp-200 1,031186989| 1,0392857 1,05 1,05
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ZAVER

Preverenie skimanych koeficientov bolo (zatial') vykonané len na 2 stavebnych

objektoch, Co =z hladiska Statistického rozsahu nie je dostatocné. Pracnost’ takéhoto
experimentu je zrejma. Na druhej strane je ale mozné z vysledkov predsa len prijat’ urcité
zavery. Z pohladu hodnotenych koeficientov mozno povedat, Ze ich vplyv na orientacnt
cenu je relativne nizky a odporicané vztahy pre ich vypocet davaju relativne presné
vysledky, ¢im prispievaju k spresneniu vypoctu orientacnej ceny stavby.
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