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Abstract

Brownfield land is both a lost opportunity and a problem. Brownfields are not
only contaminated areas but also any deprived areas that can have a negative impact on
the surrounding area and community. Redevelopment of brownfields is a significant
challenge due to the complexity of the problem. A major problem in brownfield
redevelopment is the sustainability in the the processes of redevelopment. Some of the
key aspects of the brownfield problem relate to integration of social, cultural, economic
and environmental aspects of redevelopment as well as the diversity of stakeholders
involved in the process.

UvVoD

Brownfield lokality predstavuji zanedbané, opustené, prazdne, degradované
uzemia, ,kedysi funkéne rozvinuté izemia®, ktoré stratili svoju povodnu funkciu, chatraji
aupadaju az do takého stupna, Ze sa stavaji asocidlnym uzemim, ktoré bez vonkajSicho
zasahu a prispenia k jeho rozvoju nema nadej na opédtovné vyuzivanie. Definicia brownfield
lokalit sa nevztahuje len na kontaminované Uizemie, pretoze vo vacSine pripadov sa nemusi
jednat' o kontaminaciu, ale len o degradaciu uzemia a treba skumat’ §ir§i kontext procesu
degradacie brownfield lokalit v mestskom aj vidieckom prostredi.

Brownfield Gzemia vznikaju v dosledku straty povodnej funkcie, ktord bola na danom
uzemi alebo v danych objektoch. Specifické danosti  vychodiskovej situacie
transformacnych procesov priemyselnych regionov a centier v strednej Eurdpe, ktoré su
jednou z pri¢in vzniku sucasnych brownfield lokalit je mozné definovat’ nasledujticimi
charakteristikami:

e rychla povojnova industrializacia a urbanizécia,

e vysoky podiel Specialnej priemyselnej vyroby - napr. zbrojarskej vyroby,

e cxistencia relativne kompaktnych priemyselnych komplexov s malo diverzifikovanou
ekonomickou zakladnou,

e vysoka zavislost’ regionov na istych dominantnych priemyselnych podnikoch,

e kombinacia transformaénych procesov v priemysle s celospolo¢enskymi transforma¢nymi
procesmi a procesmi integracie SR do EU,

e rozpad povodnych trhov a nadndrodnych Struktur,

e nevyjasnené vlastnicke vztahy.

Spolo¢né ¢rty brownfield lokalit:
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su charakterizované kumulaciou a vzajomnou podmienenost'ou problémov,
vyznacuju sa socidlnou exklaziou a ekonomickou marginalizaciou,
Casto sa povazuju za dosledok socio-ekonomickych zmien a Gtlmu priemyslu,

musia Celit’ Spirdle tpadku,

nedosahuju standard kvality Zivota v porovnani s priemerom miest a regionov,
Casto zahfnaju extenzivne malo vyuzivané az nevyuzivané uzemia.

Udrzatel'ny spdsob revitalizacie brownfield lokalit predstavuje integraciu socialnych,
kultarnych, environmentalnych a ekonomickych aspektov.

1. EKONOMICKE ASPEKTY REVITALIZACIE

Jednou z hlavnych hnacich sil revitalizacie brownfield lokalit je ekonomicka
realizovatel'nost’. Ekonomické podmienky moézu byt ovplyvnené:
nepriamymi, ako aj priamymi nakladmi na regeneraciu,
predvidanymi vynosmi / navratom z objektu,
typom financovania a s tym spojenymi finanénymi rizikami,

vyskou narodnych a miestnych dani a vnimanym rizikom ich fluktuacie

dohodami o rozvoji medzi vlastnikom pozemku a/alebo samospravou a stavebnym

investorom.

Koncepény model A-B-C projektu CABERNET identifikuje tri typy brownfield lokalit, podla
ich ekonomickej situacie (napr. podl'a nakladov potrebnych na regeneraciu, hodnoty
pozemku, atd’.).

Graf ¢. 1: Ekonomické zlozky Modelu A-B-C (projekt CABERNET, 2005)
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Lokality st rozdelené do troch kategorii:

e Kategéria A — tieto lokality a objekty reprezentuju vysoko ekonomicky realizovatel'né a
rozvojové projekty, ktoré s najcastejSie realizované suikromnym sektorom.

e Kategéria B — tieto lokality a objekty su charakterizované tym, Ze su na hranici
dosiahnutia zisku. Tieto projekty st c¢asto financované na baze verejno-sukromného
partnerstva alebo spoluprace.

o Kategéria C — lokality a objekty v tejto kategorii nie su v situacii, aby revitalizacia mohla
byt’ ziskova. Revitalizacia tychto objektov zavisi najmi od projektov verejného sektora
alebo samospravy s niz§ou ekonomickou realizovate'nost'ou. Na stimulovanie
revitalizacie tychto objektov je potrebné verejné financovanie alebo Specifické legislativne
nastroje (napr. dailové stimuly).

Model A-B-C vyzdvihuje hnacie motivy pre regeneraciu brownfield lokality. Koncepény
model mozu vyuzit' inStitucie, ktoré st zodpovedné za rozvoj regionu a investovanie
v regione. Model im umozni urcit’ stratégie pre zaoberanie sa roznymi typmi brownfield
lokality pozemkov. Identifikovanim typu objektu a zvazenim faktorov, ktoré ovplyviiuji
kategoriu objektu, t.j. ¢i je objekt v kategorii A, B, alebo C. Verejné aj sukromné organizacie
modze preskimat’ intervencné moZznosti a regeneracné stratégie. Vyuzitie tohto koncep&ného
pristupu na preskimanie faktorov, ktoré ovplyviiuji zmenu kategorie objektu, napr.
z kategoérie B do kategorie A, mdze viest k rozvoju stratégii Specifickych pre konkrétny
objekt, ¢o mdze byt’ tiez prospesné. Niektoré samospravne organy v sucasnosti uz vyuzivaju
tieto kategérie na preskumanie lokdlnych brownfield stratégii a na vytvorenie neformalne;j
evidencie brownfield lokalit v regione.

2. SOCIALNE A KULTURNE ASPEKTY REVITALIZACIE

Popri ekonomickych a environmentalnych aspektoch revitalizacie brownfield lokalit hraji aj
socidlne a kultrne aspekty dolezitt ulohu pri uspesnosti projektov revitalizacie brownfield
uzemi.

Pre zakomponovanie socialnej a kultirnej dimenzie udrzatelnej revitalizacie brownfield
lokalit je nevyhnutné:

e identifikovat’ ciele v socidlnej a kultarnej sfére,

e definovat’ zodpovednosti za implementéciu tychto cielov,

e analyzovat’ néklady a vyhody vyplyvajuce zo zaClenenia tychto cielov do schémy
revitalizacie brownfield lokality,

e njjst’ alebo vyvinut’ Specifické nastroje, ktoré mézu byt vyuzité pre implementaciu
tychto cielov (napr. Specifické politiky, regulativy, detailné metdody socidlnej
participacie, tvorba novych koalicii, fiSkdlne opatrenia, zlepSenie zru€nosti a
vychova).
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Koncepcia “Ludia a miesta” integruje do procesu revitalizacie brownfield poziadavky
revitalizacie fyzického prostredia priamo s poziadavkami revitalizdcie socidlneho
a kultarneho prostredia. Je zaloZena na cieloch, z ktorych niektoré sa tykaji socidlnych
potrieb T'udi ako buducich wuzivatel'ov revitalizovanych aredlov a dalSie sa tykaju
kvalitativnych aspektov miesta, ktoré vznikne po regeneracii. Su stanovené tak, aby pomohli
orientovat’ sa v poziadavkach na socialne a kulturne aspekty revitalizacie, ale v redlnom
procese revitalizacie sa tieto ciele prekryvaju aje potrebné ich v projektoch revitalizacie
browfieldov kombinovat’.

Ciele orientované na komunitu — orientacia na socialne a kultirne potreby:

e  ochraiovat’ kultiru viazant na lokalne komunity a vazenu tymito komunitami
a preskimat’ moznosti pre nové formy spolocenského a kulturneho rozvoja,

o zabezpecit’ udrzatelné a vhodné moznosti zamestnanosti vo vzt'ahu k regeneracii
Uzemia,

o zaistit’ moznosti vzdelavania a ziskavania zru¢nosti primeranych pre navrhnuty rozvoj
lzemia,

. podporit’ socidlnu rovnost’ pri rozvoji Specifickych funkénych areédlov.

Ciele orientované na miesta (fyzické prostredie) — orientacia na udrZatePnost’ Struktur:

o zlepsit’ celkovy imidz revitalizovaného,

o prispievat’ k strategicky udrzateI'nym cielom v kontexte mestského prostredia,
o zaistit’ fyzicka dostupnost’ a bezbariérovost’ prostredia,

o vytvarat’ obyvatel'né a udrzateI'né Zivotné prostredie pre miestne komunity.
ZAVER

Zavaznym problémom revitalizacie brownfield Uzemi je otdzka udrZania miestneho
kultarneho dedi¢stva a paméiti miesta. Je to spolo¢nad skusenost’” v Eurdpe, napriklad pri
obnove rozvoja priemyslovych lokalit ako su bane, doky a ostatné oblasti s tazkym
priemyslom. Navyse, novym rozvojovym planom c¢asto chyba vlastna kultirna a socialna
identita. Je potrebné chranit’ prvky existujicich alebo minulych kultlr, aby poskytovali ista
kontinuitu, ale tiez moznost vyrovnania sa s potrebami nového rozvoja as ponukou
prilezitosti pre nové formy socidlneho a kulturneho rozvoja.
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