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Abstrakt

V tomto ¢ldnku chceme Vam predstavit medzinarodny vyskumny projekt
“Obnova bytovych domov s vyuzitim energeticky uspornych technolégii a nadstavieb
na zaklade eurdpskych skiisenosti” — SuReFit. V ¢lanku st popisané ciele, cielové
skupiny, ocakavané vysledky a predpokladané prinosy projektu pre odborna
verejnost. Clanok tiez prinasa informacie o programe ,,Intelligent Energy — Europe®,
z ktorého je projekt SuReFit spolufinancovany.

Abstract

This paper brings basic information about the new international research
project ,,Sustainable roof extension retrofit for high-rise social housing in Europe* —
SuReFit. There are information about the goals, stakeholders and expected result of
research projects. This paper brings some information about the whole European
program ,,Intelligent Energy — Europe®, from which is partly financed research project
SuRe-Fit.
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Uvod

V sucasnosti sa ¢oraz viac pozornosti venuje pojmom ako trvalo-udrzatelny
rozvoj, energeticka uspora a ochrana zivotného prostredia. Tieto otdzky sa stavaju
Coraz aktualnejSie prave v sucastnosti, ked’ sa zacinaju prejavovat’ prvé dosledky
dlhodobého zanedbania externalit dynamického socio-ekonomického rozvoja. Takéto
externality su napriklad: nekontrolovany zaber vol'nej krajiny a nadmerné vypustanie
exhalatov ako vedlajSiecho produktu vyroby energie potrebnej pre priemysel, pre
domacnosti a pre dopravu. Ako dosledok dlhodobej ignoracie tychto negativnych
dosahov na zivotné prostredie, méZzeme byt v stcasnosti svedkami postupne sa
meniacej klimy na naSej planéte. Europska tnia ako najvacsi trh na svete sa uz dlhsiu
dobu snazi presadzovat’ zavedenie ekologicky tuspornych technologii. Dokazom toho
su okrem iného rézne programy a iniciativy spoloCenstva zamerané na podporu
vyskumu v oblasti ochrany zivotného prostredia. Eurdpska komisia vytvorila
celoeuropsky program ,,Intelligent Energy — Europe® (d’alej IEE), ktorého cielom je
presadzovanie cielov energetickej politiky Spolo€enstva Specidlne trvalo-udrZatelnej
vyroby a vyuzitia energii. V ramci tohto programu moézu subjekty zaoberajice sa
vyvojom a aplikdciou energeticky uspornych rieSeni uchadzat’ o nenavratni finanéni
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podporu, ak nimi realizované projekty spadaji pod ciele programu IEE. Program IEE
je rozdeleny na Styri Specifické oblasti, ktorymi st :

- »SAVE® — je oblast’ zamerana na zlepSenie energetickej efektivnosti
stavebnych objektov a priemyselnych zariadeni atiez na zlepSenie
vyuzitia energetickych zdrojov v spominanych oblastiach vratane
podpory pripravy a aplikacie legislativnych opatrenti;

- ~ALTENER® — je oblast zamerand na podporu vyuzitia/hl'adania
novych aobnovitelnych energetickych zdrojov na centrdlnu
a individualnu vyrobu elektrickej energie, tepla aich integracie do
lokalnych environmentalnych a energetickych systémov vratane
podpory pripravy a aplikacie legislativnych opatreni;

- H»OSTEER® — je oblast zamerana na podporu zlepSenia energeticke;j
efektivnosti vSetkych typov dopravy na zvySenie podielu vyuzitia
novych a obnoviteI'nych zdrojov energie (nové typy paliv) v doprave
vratane pripravy a aplikdcie legislativnych opatreni;

- ,»COOPENER* — je zamerand na podporu projektov, ktorych cielom
je propagacia vyuzitia obnovitelnych zdrojov energii a zlepSenia
efektivnosti  vyuzivania energetickych zdrojov v rozvojovych
krajindch Afriky, Azie, Latinskej Ameriky a oblasti Tichého oceanu.

Projekt SuReFit

Nazov projektu SUSTAINABLE ROOF EXTENSION RETROFIT FOR
HIGH-RISE SOCIAL HOUSING IN EUROPE - SuReFit mdézeme prelozit do
slovenCiny ako “Obnova bytovych domov s vyuZzitim energeticky uspornych
technologii a nadstavieb na zéklade eurdpskych skusenosti”. V anglickom ndzve
projektu je spominany aj pojem socidlneho byvania. Slovenska legislativa ani odborna
verejnost’ nepoznd termin socialne bytové domy. Z tohto dévodu sme nazov projektu
zmenili a z ndzvu sme odstranili termin socidlne bytové domy, ktory sme nahradili
terminom bytové domy vzhladom na Specifikd slovenského realitného trhu.
Vyskumny projekt SuReFit vznikol ako iniciativa medzinarodného konzorcia
pozostavajlicich zo 17 ¢lenov z 9 §tatov. Medzi ¢lenmi konzorcia st zastupené aj
sukromné firmy ako aj verejné inStiticie a univerzity. Kazdy subjekt, ktory sa
rozhodol zucastnit’ sa na rieSeni projektu sa musel zaviazat, ze polovicu nakladov na
rieSenie projektu bude financovat’ z vlastnych zdrojov. Druhd polovica nakladov je
financovand z nenavratnej finan¢nej podpory zprogramu IEE oblast ,,SAVE®.
Koordinatorom projektu je holandska sukromna firma PRC Bouwcentrum. Slovensko
pri rieSeni projektu reprezentuji pracovnici Katedry ekonomiky a riadenia
stavebnictva, Stavebna fakulta, STU v Bratislave — Prof. Ing. Koloman Ivanicka,
PhD. a Ing. Kristidn Szekeres.

Cielom projektu SuReFit je podporit rozSirenie doterajSich sklsenosti z
oblasti modernizacie a zniZenia energetickej narocnosti bytovych domov formou ich
nadstavenia. Sir§im a dlhodobejim cielom projektu je tiez podpora rozvoja odvetvia
zamerané¢ho na obnovu a zateplenia bytovych domov vratane zavedenia a rozvoja
vyroby novych progresivnych stavebnych materidlov. Projekt SuRe-Fit sa snaZi
otazku modernizacie a obnovy bytovych domov skumat komplexne z roznych
hladisk.

82



NEHNUTELNOSTI a BYVANIE Il. roénik / 1. éislo
Vedecky ¢asopis

Hladisko energetickej efektivnosti

Energetickd efektivnost bytovych domov predovSetkym panelovych je v
sucasnosti na nedostatocnej Urovni. Tieto objekty potrebuji dodato¢né zateplenie
fasdd, modernizaciu vykurovacich systémov, vybudovanie novych energeticky
uspornych vetracich systémov. Investicie do modernizacie objektov predstavuju
nemalé Ciastky, ktorych vyska v zéavislosti od mnozstva usporenej energie rastie.
Podla doterajsich skusenosti rozsirenie postupov a technoldgii presadzovanych
projektom SuRe-Fit by viedlo k okamzitému zniZzeniu  spotreby fosilnych
neobnovitenych energetickych zdrojov o 50 percent pre existujice bytové domy.
Nové bytové jednotky, ktoré by vznikli nadstavbou by boli energeticky neutralne, to
znamend, ze by nezvysili energeticku spotrebu objektu. Tieto byty by vyuzivali
vyluéne obnovitel'né zdroje energii. Pre ostatné casti domu, ktoré by boli v ramci
modernizécie zatepl'ované by sa energeticka spotreba znizila o 30 az 50 percent.

Realizacia nadstavieb vyuzitim prefabrikovanych dielcov znizuje produkciu
stavebného odpadu na mieste realizécie vystavby. Vznik odpadu sa pri takejto vyrobe
z VacSej Casti prestiva z miesta realizacie stavby do vyrobnych arealov, kde vyrabaju
potrebné prefabrikované dielce. V rdmci vyrobného procesu sa dé jednoduchsie
uskladnovat’” a recyklovat’ vznikajuci odpad, Co prispieva k efektivnejSiu vyuzitiu
surovin.

Modernizacia existujucich bytovych domov

Cast’ bytového fondu na Slovensku, ale aj v Eurépe nezodpoveda svojim
technickym a architektonickym vzhl'adom sucasnym potrebam. Tento fakt negativne
vplyva na “vSeobecnu pohodu” ich obyvatelov a dokonca aj na to ako vnimaju
“bezpe¢nostnu situdciu“ v obytnych Stvrtiach, kde Zija. Model obnovy bytovych
domov v predkladanom projekte SuRe-Fit prispieva k rieSeniu aj tychto problémov.
Moderne ponimand komplexnd obnova bytovych domov spolu s jedine¢nym
dizajnom nadstavby prinesie aj ozivenie a zlepSenie zivotného prostredia. Pri
nadstavbe sa pouziju l'ahké materialy, ktoré minimalne zat'azia konstrukciu obytného
domu. Tak umoznia nadstavat’ existujucu budovu aj o dve podlazia. Modernizéaciou
obytnych domov sa prediZi ich fyzicka a moralna Zivotnost.

Vznik novych podnikatel’skych prilezitosti a novych pracovnych miest

Siroké vyuzitie novych technoldgii pontikanych projektom SuRe-Fit prispeje k
rozvoju trhového segmentu zameraného na obnovu bytovych domov. To vyvolé vznik
novych pracovnych miest v oblasti dizajnu, priemyselnej vyroby prefabrikatov ako aj
v oblasti realizcie nadstavieb.

Ziskanie dodatocnych zdrojov prostrednictvom odpredaja novych bytovych

Jjednotiek

Projekt SuRe-Fit vychddza z koncepcie modernizécie existujucich bytovych
domov prostrednictvom ich nadstavby vyuzitim Specidlnych priemyselne vyrabanych
prefabrikatov. To znamend, Ze po realizicii nadstavby vznikni dodatocné bytové
jednotky. Taktiez je mozné vo vybranych pripadoch prepojit’ priestory nadstavby s
bytmi posledného podlazia, ¢im sa vytvoria nadStandardné, velmi atraktivne
mezonetové byty. V pripade 4 podlaznych bytovych domov moézZeme nadstavovat
jedno podlazie, kym v pripade 8 az 12 podlaznych objektov v zavislosti od
regulativov izemného planu moézu byt nadstavané 1 az 2 podlazia. Takymto
spdsobom moéze byt rozSirend celkovd obytna plocha modernizovaného bytového
domu o 15 — 25 percent v zavislosti od pocétu existujicich podlazi. Dodato¢ne
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vybudovana obytnd plocha mdze byt odpredand a ziskané finanné prostriedky sa
vyuzijui na krytie nakladov modernizacie objektu.

V mnohych eurdpskych mestach je nedostatok bytovych jednotiek. Tento
nedostatok je tak kvantitativny ako aj kvalitativny. Prebiehajuce zmeny vo velkosti
cenzovych domécnosti sa prejavuju aj v dopyte po byvani. Bytové domy postavené v
povojnovom obdobi maju Casto atraktivhu polohu v blizkosti mestskych centier a
moézu sluzit’ ako Startovacie byty pre mladych l'udi, alebo pre starSich l'udi, ktori
vyuziju blizkost’ centra, blizkost’ zariadeni obCianskej vybavenosti a verejnej zelene a
dobrej dostupnosti verejnej dopravy. Po obnove spominanych bytovych domov sa
zlepsuje ich postavenie na trhu nehnutel'nosti. Nové bytové jednotky, ktoré vzniknu
nadstavovanim existujucich objektov na zéklade vyuzitia priemyselne vyrabanych
prefabrikatov s variabilnou vnitornou dispoziciou zodpovedaji meniacej sa Struktare
cenzovych domécnosti a socidlneho rozvrstvenia spolo¢nosti.

Tematické celky projektu

Medzindrodny vyskumny projekt SuRe-fit je rozdeleny do niekolkych
samostatnych celkov po anglicky ,,Work package“-ov. Hlavné Cinnosti realizované
pocas rieSenia projektu mozeme rozdelit’ do troch skupin, ktoré s :

e Skumanie a zber najlepSich skusenosti (best practices) v oblasti komplexnej
obnovy bytovych domov vratane nadstavieb; ide o ekonomické aspekty
vyuzitia novych technologii a tvorivych pristupov k financovaniu komplexnej
obnovy;

e Vymena doterajSich skiisenosti a znalosti a priprava optimalnych postupov na
obnovu bytovych domov;

o Sirenie znalosti po celej Eurépe prostrednictvom modelov rieSenia a
modelovych postupov. Tranfer know-how a technologii.

Cielové skupiny a o¢akavané prinosy projektu SuRe-fit

Vysledky projektu mozu byt prinosom pre Siroky okruh subjektov z roznych
oblasti predovsetkym pre spravcovské organizacie a spolocenstva vlastnikov bytov,
architektom a projektantom a tiez stavebnym firmam, ktoré posobia v oblasti obnovy
a modernizacie bytovych domov.

Viastnici bytov

Pre vlastnikov bytov projekt ponuka novy potencial ziskania dodatonych
zdrojov na komplexni obnovu bytovych domov z predaja dodato¢nych bytovych
jednotiek, ktoré vznikni nadstavbou existujucich bytovych domov. Novovytvorené
bytové jednotky spliaju vysoké standardy byvania a sii energeticky nendroéné. Nové
bytové priestory sa 'ahko prisposobia pre potreby novych uzivatel'ov bytov, lebo st
navrhnuté vyuZzivanim progresivnej a variabilnej vnutornej dispozicie. VyuZije sa
Siroky sortiment vzajomne zameniteInych komponentov v ramci konStrukcie
nadstavby, ¢im sa uspokoja rastuce naroky zakaznikov po kvalitnom byvani.

Spravcovské organizacie a spolocenstva viastnikov bytov

Nizko-energetické byvanie prispeje k znizeniu produkcie sklenikovych
plynov, ¢o je v sulade so strategickymi zaujmami Eurdpskej tnie. Uplatnenie
komplexnej obnovy prispeje ku skvalitneniu spravy bytovych objektov. Zviacsenim
podlaznej plochy obnovovanych bytovych domov (v désledku predaja bytov v
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nadstavbach za trhové ceny) sa ziskajii dodato¢né financéné prostriedky na obnovu
vsetkych bytovych priestorov. Zmeny v zlozeni vlastnikov/uZivatel'ov bytov prispeju
k tvorbe zdravého socidlneho mixu obyvatelov bytovych domov a zlepSeniu ich
socialnej sudrznosti.

Architekti a projektanti

Projekt ponuka pre architektov a projektantov novy narocny koncept obnovy,
kombinaciu architektonického a priemyselného dizajnu a moznost’ aplikécie
najmodernejSich technoldgii pri navrhovani novych projektov rekonstrukcie bytovych
domov.

Stavebné firmy

Medzi ciel'mi projektu sa nachadza aj podpora rozvoja priemyselnej vyroby
novych prefabrikovanych komponentov nadstavieb. Tym sa dosiahni ekonomické
efekty (v dosledku hromadnosti vyroby), ekologické efekty (recyklovatelnost a
zdravotnd nezdvadnost’ komponentov) ako aj vysoka kvalita komponentov. Aplikacia
nového systému vyroby v praxi predstavuje nové a vzdjomne vyhodné moznosti
spoluprace roznych verejnych a stkromnych organizécii. Projekt tiez podporuje
rozvinutie nového segmentu trhu, zameranej na nadstavbu bytovych domov
s pouzitim lahkych prefabrikdtov ¢im sa prispeje k tvorbe novych podnikov a k
zvyseniu zamestnanosti.

Zaver

Projekt SuReFit bude rieseny v ¢asovom obdobi 2007-2009. V rdmci projektu
bude organizovanych niekol’ko work shopov na celom uzemi Slovenska, ktorych
cielom bude informovat odbornii verejnost o vysledkoch projektu. V rdmci
spracovania projektu budu pripravené aj publikdcie urcené pre Siroku verejnost’.
Vysledky projektu budu publikované aj v réznych vedecko-odbornych ¢asopisoch a je
naplanované aj vytvorenie web stranky. O vysledkoch projektu moézu (Citatelia
Casopisu Nehnutel'nosti a Byvanie viac dozvediet’ v d’alSich ¢islach casopisu.
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