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ZUbkova Maria®

Socio-ekonomickeé podmienky a stav bytového fondu na Slovensku

Abstract: The housing conditions of the country depend on specific economic and socio-
political conditions . General level of country economy measured by GDP determines the
basic framework of housing demand, the capacity of investments to new housing
construction and housing renewal. The economy of the country creates the economical
conditions for housing.

In many countries as well as in Slovakia, there is a social inequality growth. Such situation
increases the housing subsidy needs and the involvement of state in housing policy. In the
period of decreasing investment to the new housing, it is typical that the governments use to
make decisions to increase investments to the housing renewal.

Uvod

Byvanie vplyva na socialny a hospodarsky blahobyt domacnosti réznymi sposobmi.
V ngjzékladngjSom zmysle byvanie je pristreSim pred vonkajSimi prirodnymi vplyvmi, je
bezpe€im asukromim v okolitom svete, je priestorom, kde sa da uvol'nit, tit, ucit sa.
Znamena tiet pristup k vatSiemu & menSiemu pohodliu. Rovnako byt umiestiiuje
domacnost’ do urcitého susedského kontextu, ktory ovplyviuje dostupnost’ pribuznych,
priatel ov, ndkupov, slutieb a v neposlednom rade g mot nost” sa zamestnat'.
Kedte byvanie sa dotyka kvality adostupnosti takého mnotstva aktivit domécnosti
neprekvapuje, t e byvanie je pomerne drahé a pohlcuje 15 af 20 % priemernych eurépskych
prijmov. V pripade absencii dotacii z verejnych zdrojov sa tento rozdiel pre doméacnosti
s ngjnit Simi prijmami dokonca zdvojnasobuije.
Ked savezme do Uvahy doletitost’ byvania neprekvapuije, t e vacsina eurdpskych krajin ut
dlhodobo podporuje aktivnu bytovu politiku €asto pohlcujicu 1 a 4 % hrubého doméceho
produktu (HDP).

1. Makroekonomické data

Potrebné je tiet uviest, te byvanie je dbletité z hl'adiska rozvoja spolocnosti aco je
hlavné, je meradlom ekonomickej, socialnej a kultdrnej Urovne vyspelosti naroda.
HDP je mierou narodnej produkcie, mierou ekonomickej vyspelosti a stavebnictvo svojim
podielom na HDP je jednym so zékladnych stabilizujacich faktorov narodného
hospodarstva. Stavebnd vyroba méte byt doletitym akceleratorom rastu celého
hospodarstva vdaka svojmu multiplikatnému efektu na ostatné odvetvia.
Tabulka €. 1.1 ukazuje na vyvoj HDP na Slovensku za Casové obdobie patnastich rokov.
HDP vykazuje za poslednych dvanéast rokov ( od roku 1994 ) neustaly rast. Zaujimavé je,
t e dynamika tohto rastu bola rézna .

! Doc. Ing. Méria Zubkova, PhD., Katedra ekonomika a riadenia stavebnictva, SvF STU v Bratislave,
Radlinského 11, 813 68 Bratislava, SR, e-mail: zubkova@svf.stuba.sk
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Tab. €. 1.1: Vyvoj HDP za obdobie rokov 1989 - 2003

Vyvoj HDP v stalych cenach
Rok Hruby domaéci produkt Hruby domaci produkt (1995)
v beznych cenach v stalych cenach (1995) | predchadzajuci rok = 100

vmld. Sk | vmld. Eur | vmld. Sk | vmld. Eur index
1989 267,3 6,91 614,3 15,36 -
1990 278,0 6,95 599,2 14,98 97,5
1991 319,7 7,99 5119 12,79 85,4
1992 332,3 8,31 478,5 11,96 93,5
1993 411,4 10,28 512,8 12,82 -
1994 495,6 12,39 5447 13,62 106,2
1995 576,5 14,41 576,5 14,41 105,8
1996 638,4 15,96 6119 15,29 106,1
1997 712,7 17,82 640,2 16,01 104,6
1998 781,4 19,53 667,1 16,68 104,2
1999 844,1 21,10 676,9 16,92 101,5
2000 934,1 23,35 690,7 17,27 102,0
2001 1009,8 25,24 716,8 17,92 103,8
2002 1096,4 27,41 748,3 18,71 104,4
2003 11958 29,89 779,9 19,49 104,2

Zdroj: U R

Z dihodobého hr adiska ma stavebnictvo vel'ku perspektivu pretot e 'udia budu vt dy

potrebovat’ , strechu nad hlavou®, atiet bude potrebné budovat’ komunikacie, ktoré spgjaju
l'udi. Cas sa, podpisuje’ rovnako pod fyzickd tivotnost” bytového fondu, désledkom ¢oho
je, avbudicnosti bude, nérast stavebnych prac pri obnove, Udrtbe amodernizécii
existujuceho bytového fondu. Podiel stavebnictva na HDP na Slovensku ilustruje tabul ka

¢.l2.
Tab. €. 1.2: HDP vytvoreny v odvetvi stavebnictva a podiel stavebnictva na HDP
Hruby domaéci produkt Hruby domaci produkt Podiel stavebnictva Podiel stavebnictva
Rok v stavebnictve v stavebnictve na HDP v SR na HDP v SR
v beznych cenach v stalych cenach (1995) v beznych cenach v stalych cenach
vmld. Sk | vmld. Eur | vmid. Sk | vmld. Eur % %
1995 26,73 0,67 26,73 0,67 4,6 4,6
1996 43,32 1,08 40,52 1,01 6,8 6,6
1997 46,86 1,17 39,93 1,00 6,6 6,2
1998 50,17 1,25 33,69 0,84 6,4 5,0
1999 41,85 1,05 23,63 0,59 5,0 3,5
2000 44,28 1,11 24,27 0,61 4,9 3,5
2001 45,61 1,14 23,90 0,59 4,6 3,4
2002 53,10 1,33 25,76 0,64 4,8 3,4
2003 59,22 1,48 27,53 0,69 5,0 3,5
Zdroj: U R

Ak HDP rastie, za treti Stvrtrok roku 2006 bol rast HDP na Slovensku 9,8 % a

predpokladd sa, tedynamika tohto rastu by maa pokraovat g v budicich dvoch
Stvrtrokoch roku 2007, potom je predpoklad, te podiel vergnych financnych prostriedkov
plynacich z verejnych zdrojov do oblasti byvania bude rast'’.
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Otézkou vSak je, aby tieto prostriedky boli vynakladané efektivne. To znamena, aby

podpory:
smerovali k tym, ¢o si najviac odkazani (nizkoprijmové skupiny, handicapovani,
mladé rodiny s det'mi, déchodcovia, okrajové skupiny),
neboli vynakladané celoploSne anepriamo nepodporovai tych, €¢o pomoc
nepotrebuju (vlastnia dva aebo viac bytov, pricom jeden aviac prenajimaju,
dokonca nafierno atym si zvyhodriovani ngjmengj dvakrat. Neodvadzaju dane —
ochudobriuju verginé zdroje, ktoré sa prerozdel' uju apodiel gju sa na ziskani napr.
dotacii z verginych finanCnych zdrojov na odstranenie systémovych poruch, pre
dom, v ktorom prengjimaju byt. Nasledne po obnove bytového domu mét u tiadat’
zvySené njomné. Iste je to problém, ktory presahuje rdmec eticky, pravny
(nedostatocné legidativne néstroje aich nedbdslednd kontrola), socialny
a ekonomicky.

Pomerne znaCny objem financnych prostriedkov z verejnych zdrojov bol v minulych 10 —
15 rokoch na Slovensku investovanych do byvania (tab. €. 1.3), boli to vSak celoplodné

podpory.
Tab. €. 1.3: Intenzita podpory bytovej vystavby a byvania
Podiel verejnych prostriedkov na Index vyvoja podielu verejnych
Rok podporu bytovej vystavby a byvania k prostriedkov na podporu bytovej
vytvorenému HDP v SR vystavby a byvania k vytvorenému HDP
(%) (rok 1993 = 100)
1993 0,98 82,7
1994 0,81 100,0
1995 1,36 82,7
1996 1,54 138,8
1997 1,56 157,1
1998 1,07 109,2
1999 0,72 73,5
2000 0,96 98,0
2001 0,79 80,6
2002 0,82 80,4

Zdroj: Elbers, A.—-lvanicka, K.: Update fo Slovak Housing Sector Profile, STU Bratislava, 2004

Zaujimavé je tief porovnanie rastu tivotnych nékladov slovenskych domécnosti vo
vSeobecnosti arastu tivotnych ndkladov spojenych s byvanim. Indexy tivotnych ndkladov
sa pocitgju zcien jednotlivych reprezentantov zistenych vo vybranej sieti predajni
a prevadzok sutieb.
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2. Vekova struktura a vlastnictvo bytového fondu

Bytovy fond na Slovensku patri k nggmladSim v Eurdpe (priemerny vek bytov
v bytovych domoch je 30 rokov, v rodinnych domoch 50 rokov) a z hl'adiska Casu vystavby,
ho mét eme rozdelit’ do 4 hlavnych skupin, ato na:
domy zo zaCiatku 20. storocia (v historickych Castiach miest)
domy medzivojnového obdobia (murované prevat ne z tehal)
hromadna prefabrikovana vystavba (1970 — 1989)"
domy postavené po roku 1990 a na zaCiatku 21. storoCia (moderné technol 6gie)

Tivotnost' celého bytového domu je zavidd na tivotnosti jeho jednotlivych konstrukénych
Casti. NgjCastg/Simi nedostatkami stiCasného stavu su statické nedostatky, nedostatocné
tepelnoizolatné schopnosti, stym suvisiace hygienické nedostatky a vysoka energeticka
narocnost’.

Vlastnicka &ruktara bytového fondu sa vel'mi zmenila jeho privatizéciou, ktora prebieha
podla zékona €. 182/1993 Z.z. ovlastnictve bytov anebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov. V stCasnosti, vychédzajlc z vysledkov stitania obyvatel ov, domov
a bytov z maja roku 2001, sa z celkového mnot stva trvalo obyvanych bytov (t.j. 1 665 536
bytov), vo vlastnictve fyzickych oséb nachadza 913 610 bytov (55,03% z bytov spolu), vo
vlastnictve bytovych drut stiev 194 723 bytov (11,69% z bytov spolu), vo vlastnictve obci
ut len 39 676 bytov (2,38% z bytov spolu) a vo vlastnictve &tétu dokonca len 20 847 bytov
(1,25% z bytov spolu).

Rozsiahla vystavby z Cias pred rokom 1989 je v sucasnosti ut minulost'ou, rocné prirastky
bytov sa poCitaju len v tisickach. Nové byty teda nepribidaju tak rychlo, aby bolo mot né
existujuci bytovy fond ponechat” bez obnovy. Obnova bytového fondu je nevyhnutnostou.

Tab. €. 2.1: Bytovy vystavba v rokoch 1996 — 2003

Ukazovatel 1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003
Pocet zaCatych bytov celkom
(vydané stavebné povolenie) 6443 | 12844 | 16857 | 11168 | 9884 | 12128 | 14 607 | 14 065
Pocet dokoncenych bytov celkom
(vydané kolaudatné rozhodnutie) | 6257 | 7172 | 8234 | 10745 | 12931 | 10525 | 14 213 | 13980
v tom dokoncené byty vo
verejnom sektore 1428 | 2177 | 1432 | 951 806 | 1201 | 2429 | 3993
\v tom dokoncené byty v
sukromnom sektore 4829 | 4995 | 6802 | 9794 | 12125| 9120 | 11784 | 9987
Pocet dokoncenych bytov v
rodinnych domoch 4869 | 7739 | 9608 | 7282 | 9095 | 7589
Priemerna podlahova plocha
dokonéeného bytu v m2 109,1 | 1055 | 121,3 | 132,8 | 1350 | 129,1 | 1178 | 1143
Priemernda obytna plocha
dokonéeného bytu v m2 65,1 64,5 70,3 79,8 82,5 80,5 76,6 71,8
Pocet rozostavanych bytov k
31.12. .... 31256 | 38050 | 46 780 | 47 342 | 44 270 | 45905 | 46 271 | 39 593
Zdroj: U R

“ Od roku 1970 — 1989 bolo postavenych 493 778 bytov v bytovych domoch, ¢o z celkového pottu bytov
v bytovych domoch 852 629 predstavuje 57,9%
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Pohl'ad na dlh&ie Casové obdobie vystavby ( tabulka €. 2.1) poukazuje na pozitivny trend
Vyvoja, ato €o do poCtu zaCatych , tak g dokonCenych bytov. Na tento trend mali vplyv
postupne prijaté a legislativne upravené podporné ekonomické nastroje zo strany statu, ato
stavebné sporenie, hypotekdrne Gvery asystém podp6r, ktory bol vytvoreny aje
v posobnosti MVRR SR, ato najma Gvery zo Statneho fondu rozvoje byvania a dotacie
poskytnuté v rdmci programov rozvoja byvania na vystavbu nagjomnych bytov a na pripravu
Uzemia a na vystavbu technicke infrastruktury.

Tak ako v predchédzajliicom obdobi, g v slCasnosti sa oCakava, t e prevat na vacsina
bytov sa bude i nadalg dokonCovat’ v sikromnom vlastnictve ( priblitne 65 — 75% ). Na
financovanie tejto vystavby vyutiju stavebnici okrem vlastnych zdrojov g cey rad
ponukanych vyhodnych stavebnych Gverov. Zaroven sa predpoklada, t e vplyvom dotacii na
obstaranie ngjomnych bytov obci sa postupne zvys pocCet g celkovy podiel bytov do
vlastnictva. Tento narast by mal mat' vplyv na zvySené zastUpenie mensSich bytov na
celkovom pocte novo dokonCenych bytov amal by saturovat’ predovsetkym potreby
byvania zaujemcov z nit Sich prijmovych skupin.

Nakolko v rokoch 2003 — 2004 pokraCova rast makroekonomicke vykonnosti
slovenskeg ekonomiky, pod tymto vplyvom mot no oCakavat postupné zvySovanie reanych
prijmov obyvatel'stva. Tento predpokladany vyvoj umotni domacnostiam investovat' viac
finanCnych prostriedkov do byvania ada impulz na rozvoj vystavby novych bytov. Pre tie
socidlne skupiny, ktoré si nebudd moct financovat' byvanie z vlastnych zdrojov aza
pomoci dostupnych Gverov, budd dldtit’ byty vo verginom ngjomnom sektore obstarané
obcami a neziskovymi organizéciami pomocou podpornych néstrojov Statu. Za tohto
predpokladu je redlny g narast poctu bytov pripadajici na 1 000 obyvatel ov.

Tab.C. 2.2: Vydavky Sté&neho rozpoctu na realizéciu programov obnovy v roku 2005 a 2006

Programy 2005 2006
Dotécie na odstranenie
systemovych poruch 170,8 mil. Sk 200,0 mil. Sk
Obnova bytovej budovy (SFRB) 250,0 mil. Sk 300,0 mil. Sk
Bankové zaruky 100,0 mil. Sk *
Spolu obnova bytového fondu 520,8 mil. Sk *

Zdroj: Predikcia dopytu po stavebnych pracach v roku 2005. MVRR SR, 2005

Tab. €. 2. 3: Rocné &tétne vydavky do byvania zaroky 2000 - 2006

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006

Prostriedky &tétneho rozpoctu
vyc€lenené narozvoj byvania (mil. |6283,000 | 7333,000 | 7667,000 | 6904,000 | 7120,000 | 6989,400 | 6597,928
Sk)

V % ako podid z roéného Statneho

< 2,6% 2,9% 2,8% 2,8% 2,5% 2,2% 2,0%
rozpoCtu

Zdroj: Pravidelna ndrodné sprava o rozvoji byvania v Eurdpskych krajinach - Slovenské republika.
Dotaznik 2004. MVRR SR, zakon €. 740/2004 z. z. o &atnom rozpocte na rok 2005, zakon C.
655/2005 o &atnom rozpocte na rok 2006
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Tab. €. 2. 4: Rocné &tatne vydavky do byvania zaroky 2003 — 2006 (%)

2003 2004 2005 2006
\Vydavky zo Stétneho rozpoctu (mil. Sk) * 312.732,000 | 318.749,891 | 330.185,133
Prostriedky zo &tétneho rozpoctu vyclenené na
rozvoj byvania (mil. Sk) 6 904,0 7120,0 6 989,4 6 597,928
Objem vydavkov do byvania ako percento zo
Statneho rozpoctu 2,80% 2,50% 2,20% 2,00%
Z ktorych:
Dotécie na novu vystavbu 18,30% 16,48% * *
Dotacie na obnovu bytového fondu 0% 1,40% 2,44% *
Uvery (Statny fond rozvoja byvania) 30,10% 35,40% 42,92% *
Bonifikacia Urokov 5,90% 10,50% * *
Prispevky na byvanie 10,90% 0,01% *
Prémie k zmluvam stavebného sporenia 32,30% 36,20% 27,61%
Prispevok na obstaravanie slut obnych bytov
pre zamestnancov Statnej spravy 2,50% 0% * *
Bankové zaruky 0% 0,10% 1,43% *
100% 100% 100% 100%

Zdroj: Pravideln& narodné spréva o rozvoji byvania v Eurdpskych krajinach - Slovenské republika.
Dotaznik 2004. MVRR SR. Predikcia dopytu po stavebnych pracach v roku 2005. MVRR SR, 2005.,
zakon €. 740/2004 z. z. o Statnom rozpoCte na rok 2005, zakon €. 655/2005 o &tatnom rozpocte na
rok 2006

Objem rocnych &énych vydavkov do byvania v SR dosahuje vysku okolo 2 — 3%
z vydavkov Stéatneho rozpoctu.

3. Charakteristika bytového fondu a jeho obnova

Bytovy fond Slovenska je Vv porovnani s okolitymi krajinami relativne mlady, no
niektoré zabudované materidly, konstrukcie na technologické zariadenia sa blitia ku koncu
svojg tivotnosti, takt e je potrebné zaCat' s ich systematickou obnovou. Bytov v panelovych
domoch je priblitne 700 000, ¢o predstavuje cca 40 % celkového bytového fondu a maju
dnes 20 at 40 rokov.

Kvalitu bytovych domov postavenych s vyutitim panelovel technoldgie ovplyvnili
naima detaily stavebnych konstrukcii. Vystavba bola poznatena Usilim zjednoduSovania,
zlacfiovania, racionalizécie rieSenia a hlavne nedostatonou kvalitou realizécie stavebnych
kon&trukcii abudov. Celkovu kvalitu budov negativne ovplyvnila g zanedbana adrt ba
a nedostatone vykonavané opravy tohto fondu. Pri obnove bytového fondu sa dosiahnu
efekty , ktoré sa prejavia v zabréneni havérii, prediteni tivotnosti, v Gsporach energii
a zvySeni Standardu.

Ako ut bolo vysSie spomenuté bytovy fond je relativne mlady, pretot e priemerny vek
bytov v bytovych domoch je 30 rokov a v rodinnych domoch 50 rokov. Nezanedbatel'ny je
g Standard, ktory vzhladom na vybavenost bytov je pomerne vysoky. Na Slovensku
existuje totit len malé percento bytov bez priameho napojenia na kurenie a tepld vodu,
pripadne na vcelku kvalitnd kanalizaciu. Komplexni obnovu po viac ako 30-to¢nom
utivani si vytaduje cca 166 000 panelovych bytov. Dalich 172 000 panelovych bytov ,
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ktoré boli postavené po roku 1983, vykazuje systémové poruchy. S to poruchy, ktoré
nezapriCinili utivatelia bytov zanedbanim Udrtby aoprav, ale maju pdvod v nespravne
navrhnutych materidloch a detailoch, nesprédvne poutitg technoldgii vystavby aebo
v nedodrt ani navrhnutého postupu realizacie stavby.

V Koncepcii Sténe bytove politiky na Slovensku je zdbraznend zodpovednost
obCanov Vv zaobstarani a udrtiavani si byvania, de g Uloha Statu v oblasti legislativy
avytvarania ekonomickych néstrojov pre oblast byvania. Rovnako dbletitu ulohu
zohravaju aj mesta aobce, ktorych Ulohou je vytvéarat programy ekonomického
a socialneho rozvoja a programy rozvoja byvania. V rdmci Programu rozvoja byvania
poskytuje Ministerstvo vystavby a regiondlneho rozvoja SR dotdcie na obstaravanie
najomnych bytov a pripravu Uzemia a vystavbu technickej vybavenosti a odstranovanie
systémovych poruch. ( Szolgayova, ASB 2005 )

3.1. Ucastnici v procese obnovy
V procese obnovy je niekol'ko UCastnikov s réznymi zaujmami a schopnost'ou podiel at’

sa na financovani tohto procesu.
S to predovsetkym:

obyvatelia — stCasni ale g buduci,

prenajimatelia — verejni alebo stkromni,

miestna samosprava — ma Kk dispozicii planovacie néstroje pripadne objektové

subvencie,

&tétna Uroven — podporuje pomocou réznych dotacii obnovu bytovych domov,

sukromni investori ,

organizacie spravujuce bytovy fond,

podniky realizujice obnovu,

3.2. Zdrojefinancovania udr Zby a obnovy bytového fondu

Zdroje financovania udrt by a obnovy bytového fondu mot no klasifikovat' z viacerych
hl'adisk. Snad ngjjednoduchSie bude vzhladom na mot nosti obnovy bytového fondu,
rozddlit' tieto zdroje na vlastné acudzie (vid obr. 3.1). Prvotnym zdrojom financnych
prostriedkov na udrt bu a opravu domu by mal byt Fond prevadzky, Gdrt by a oprav domu.
Hoci zo z&kona €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov vyplyva pre vlastnikov povinnost' financne prispievat’ na néklady
spojené s prevadzkou, Udrt bou aopravami bytového domu, ostava na dohode vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov dohodnuit’ sa na urCitej vyske prispevku do fondu.
V pripade nedostatku vlastnych prostriedkov vo fonde Udrt by a oprav maju vlastnici bytov
a nebytovych priestorov v dome motnost vyutit Uverové zdroje z bankovych intitdcii
a Statneho fondu rozvoja byvania. Vlastnici métu vyutit komeréné Gvery, hypotekérne
avery, stavebné Uvery zo stavebnych sporitel' ni alebo spotrebné Gvery na ndkup materidlu.
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Obrazok €. 3.1.: Zdroje financovania udrt by a obnovy bytového fondu

Zdroje financovania udr Zby a obnovy bytoveho fondu

Cudzie zdroje

Vlastné zdroje

Y

prevadzky,
Gdrt by a - dotacie (MVRR SR) - hypotekarne tver
oprav - bankove zaruky - komercné avery
(SZRB)

Y
- stavebné sporenie — Gver zo stavebnych
sporitel ni (Statna prémia)
- SFRB (zvyhodneny Gver + dotécia) —
zdroje obmedzené

Na Slovensku vroku 2003 stavebné sporitelne poskytli z celkovej sumy Gverov na
modernizéciu, rekondrukciu, obnovu bytového fondu 44%. Zo Stétneho fondu rozvoja
byvania (SFRB) bolo v roku 2004 na obnovu bytového fondu priznana podpora vo vyske
322 958 tis. Sk. Tato podpora bola urfené pre 1818 bytovych jednotiek.

Ak chce spoloCenstvo ziskat' prostriedky na rekonstrukciu ¢i obnovu, musi ngjst' vhodné
zabezpeCenie Uveru. Jedno z rieSeni ponlka &tét. Bankové zaruky za Gvery vystavuje totit
Statna Slovenska z&ru€na arozvojova banka (SZRB). Ta rucila za takmer 90% Uverov,
ktoré v roku 2004 poskytla Prva stavebna sporitel hia (PSS).

Dotacia poskytnuta v roku 2004 na odstranenie systémovych porich bytovych domov sa
tykala 6 780 bytov a bola celkovo vo vyske 101 729 130 Sk.2

V kat dom pripade, ¢i vlastné ¢i cudzie zdroje financovania obnovy povedu k zvySenym
vydavkom doméacnosti na byvanie. Ut teraz tvoria celkové priemerné vydavky za byvanie
(vratane energii) takmer 23% z priemernych prijmov slovenskych domacnosti. Na prvy
pohl'ad sa to nezda mimoriadne vel'a. Ved' vo vyspelych ekonomikach EU osciluji vydavky
na byvanie okolo 20%. S tymto tvrdenim mot no len sthlasit, nadruhgj strane si trebatiet
uvedomit, te zékladné spotrebné vydavky (potraviny,...) tvoria na Slovensku priemerne
31% z3 celkovych vydavkov, kym vo vyspelych ekonomikach je to nepomere menej (13 —
15%).

2 sprava o stave a potreby finanénych zdrojov na obnovu bytového fondu. MVRR SR 2005

8 Spracované z podkladov INFOSTATu a EUROSTATu
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Zaujimavé je tiet porovnanie rastu tivotnych nékladov slovenskych domacnosti vo
vSeobecnosti arastu tivotnych nakladov spojenych sbyvanim. ( graf €. 3.2 ). Indexy
tivotnych nakladov sa pocCitaju z cien jednotlivych reprezentantov zistenych vo vybranej
sieti predajni a prevadzok slutieb.

Gref €. 3.2
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Zdroj : www.ueos.sk

Z&kladnym obdobim pre vypoCet indexov tivotnych nédkladov je december 1995.
Indexy tivotnych ndkladov si cenovymi indexmi, ktoré ukazuju ako sa na ich zmene
podiefgju rozne vydavky jednotlivych socidlnych — skupin domécnosti. Aktuaizécia
reprezentantov spotrebného kosa sa vykonava rocne. Univerzalny spotrebny k6S ma od
roku 2000 711 reprezentantov a ¢leni sa podl a klasifikécie zaut ivang v krajinach EU. Ako
mot no vidiet' na grafe, vydavky na byvanie vzréstli relativne g absolGtne , ¢o sa vel'mi
negativne dotyka nizko prijmovych skupin obyvatel stva.

4. Pripomienky vo forme odporucani

Situacia na Slovensku je pochopite’ne regiondne diferencovand aeste ovela
nepriaznivgiSia pre urcCité skupiny ludi ako: dbéchodcov, handicapovanych, miadych
s detmi.

Je zrggmé, t e na Slovensku je potrebna obnova bytového fondu. Otézkou je jg redlizacia, to
znamena zaobstaranie finanCnych prostriedkov pri dang ekonomickej asocialnej situécii
slovenskych rodin.
Bolo naznaCené aké zdroje v suCasnosti na Slovensku existuju. Ako vSak pristupovat
k obnove?
Sposoby financovania obnovy bytovych domov m6t u vychadzat’ z principu:

»Naskor Setri a potom investuj”

»investuj teraz a potom Setri“

»Vyuti dotécie”
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V praxi sa tieto spdsoby kombinuju aiste zavisi od nutnosti obnovy, ktory princip
v konkrétnom pripade bude previadat'.

Tie{ treba povedat, te od ekonomickej drovne krajiny zavisi aj miera dotacii do
byvania a tym g do obnovy bytového fondu. Urcite by bolo dobré:
presne urCit’ podiel zo &tatneho rozpoctu smerovany do oblasti byvaniavo forme
o objektovych dotécii
o subjektovych dotacii
Objektové dotacie implikuja zvySenu stavebnu produkciu, ta vyvola zvySena
zamestnanost’ nie len v odvetvi stavebnictva, ¢o zlepsi sociano-ekonomickd Uroven ['udi,
ktori dostanti pracu (zniti sa nezamestnanost, zvyd sa podiel dani atym g prijem Statneho
rozpoltu). Teda zvySeny podiel ureny zo Stétneho rozpottu do oblasti byvania méa
pozitivny efekt g na samotny SR. Maju svoj ekonomicky zmysel.
Subjektové dotacie smerujd k tym, ktori nie s schopni platit vydavky za byvanie
(nizkoprijmové skupiny obyvatel'ov) .
Tato forma podpory by nemala byt chapana ako pomoc, ae kat dy obyvatel' sa g sdm musi
podiel'at’ na svojich vydavkoch za byvanie. Pri obnove je to Ciastka, ktoru platia do Fondu
prevadzky, udrt by a oprév. Tato mét e byt nasledne zvySend, aby sa kombinaciou vlastnych
prostriedkov a Uverov mohla obnova zrealizovat .

Rovnako treba:
zlepsit pracu organizéacii spravujucich bytovy fond,
zabezpeCit' participéaciu obyvatel ov nariadeni obnovy a jej kontrole,
snat it sa 0 komunikéciu medzi obyvatel mi a zainteresovanymi Ucastnikmi obnovy,
urcit’ priority,
poznat' financné mot nosti, zdroje a mot nost” ich zdrut ovania,
orientovat’ sav dotknutej legislative.

Zaver

Obnova je vemi n&roCny investicny proces, ktory sa navy3e t'at ko organizuje, pretote
musi prebiehat’ v zastavanom Uzemi, medzi obyvatel' mi.
Pri obmedzenych financnych zdrojoch od Statu g obyvatel ov, musia byt navrhnuté Gsporné
systémy obnovy v tom zmysle, t e budu rozliSovat’ medzi zakladnou renovaciou (hlavnych
stavebnych prvkov) a modernizaciou (v zmysle vySSich bytovych Sandardov, pohodlia
byvania), pricom je mot né prenechat’ modernizaciu na obyvatel' ov osobne.

Programy obnovy by mali byt' priorithe zamerané na:
naliehavé potreby obnovy,
stlad so socidnymi kritériami (cenovo dostupné ngomne, zabranit' segregécii).

Rozlicné skupiny utivatelov bytov métu mat’ rézny tivotny Styl apriority odlisné od
zaujmov odbornikov plénujacich obnovu. Kvalita byvania nie je len zaletitostou
technického vybavenia, ale m6t e znamenat’ g napr. vyut itie spolocnych priestorov budovy,
o plati ngma pre urCité mendinové skupiny. Kvaita byvania by preto mala byt
neodmyslitel' nou stCast'ou tak nove vystavby ako g projektu obnovy.
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